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Datum Dnr
2024-04-05 MBN 2020-717

Berg- och Hérjedalens miljo- och byggndmnd

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Lofsdalen 1:391 och 1:300 m.fl, Hammarvallen

Harjedalens kommun, Jamtlands lan

Forfarande
Arendet handliggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (PBL)
2010:900.

Detaljplanen har varit pa samrad under perioden 2023-08-10 till 2023-09-07

Planhandlingar har sénts till kiinda sakédgare enligt fastighetsforteckning samt till
myndigheter och dvriga boende som berors.

Inkomna synpunkter
Nedan redovisas samtliga 14 yttranden som inkommit under samradstiden.

Yttranden utan erinringar pa planforslaget har inkommit frén:

e Postnord

e Skanova

e LRF

e Réddningstjidnsten
o Jaimtkraft

Yttranden fran myndigheter/organisationer aterfinns i sin helhet &ven som
bilagor till samradsredogdrelsen. Yttranden frén privatpersoner infogas i sin
helhet nedan och de synpunkter som berdr planforslaget har bemétts med
kommentarer samt de eventuella fordndringar som yttrandet har medfort i
planens utformning. Yttrandena bildggs inte utan har avidentifierats nedan med
hinsyn till dataskyddsforordningens bestimmelser om hantering av
personuppgifter.
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Lansstyrelsen Jamtland (bilaga 1)

Undersdkning om betydande miljdpaverkan

Kommunen beddmer att ett plangenomforande ej kan antas innebdra betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen bedomer att planens genomforande skulle kunna
antas innebdra betydande miljopaverkan for skyddade arter enligt
artskyddsforordningen da det saknas en beskrivning for hur planomradet ska
anpassas och visa hinsyn till exempelvis talltita och groda som observerats inom
planomradet.

Kommentar:

Efter samrddet har planhandlingarna justerats sa att tillrdckliga livsmiljoer
for grodor finns kvar inom planomradet. Synpunkten medfor dndring av
handlingarna.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning
Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL
och nu kénda forhallanden att frdgor som berdr riksintresse for rennéring,
miljokvalitetsnormer for vatten och strandskydd maste 16sas pé ett
tillfredsstéllande sétt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande
inte skall provas av Lansstyrelsen.

Riksintresse for rennaring

Planomrédet ligger utanfor riksintresse for rennéring men foreslagen
exploatering medfor att antalet besokare 1 omradet kan forvantas oka.
Planhandlingarna behdver kompletteras med en beskrivning av planforslagets
paverkan pa riksintresse for renndring. De indirekta effekterna pa rennéringen till
foljd av en okad turism behdver beaktas och redovisas. Atgirder for att minska
eventuella storningar, framfor allt under perioder dd omrddena nyttjas mer frekvent
av renndringen bor dvervéigas. Samrad bor ocksa ske med berérda samebyar.

Kommentar:

Planbeskrivningen justeras med ett resonemang kring hur den tillkommande
exploateringen pdaverkar riksintresset. Handlingarna dr skickade for samrad
till bade Ruhvten Sijtie och Mittddalen sameby. Inkomna synpunkter fran dem
bemots lingre ner i detta dokument.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Lénsstyrelsen anser att en fororeningsberdkning for dagvatten efter exploatering
behover genomforas. Statusklassning for néringsdmnen i Lofssjon dr méttlig och
det finns en risk for 6kning av niringsdmnen nér ordrd skogsmark kommer att
exploateras.
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Kommentar:

Dagvattenutredningen kompletteras med en fororeningsberdkning. Enligt
berdkningen innebdr foreslagen dagvattenhantering inte att
fororeningsbelastningen okar i Lofssjon.

Strandskydd

Planhandlingarna behover fortydliga motivering till varfor intresset inte kan
tillgodoses utanfér omradet samt varfor intresset att ta omradet i ansprak pa det
sdtt som avses med planen véger tyngre dn strandskyddsintresset. Detta kravs for
att kunna upphéva strandskyddet i detaljplanen enligt 4 kap. 17 § PBL. Det
behover dven fortydligas hur man anpassat bebyggelsen inom planen for att
sakerstidlla fri passage for allmédnheten och bevara goda livsvillkor for djur- och
véxtlivet enligt 7 kap. 18f § miljobalken lings med vattendragen som berdrs.

Det ar sdrskilt otydligt hur planens utformning anpassats for att lamna fri
passage for allméinheten och goda livsvillkor for djur- och vixtlivet for backen i
den vistra delen av planomradet. Karta tillhdrande naturvardesinventeringen
redovisar att vattendraget striacker sig upp till planomradets norra grans, medan
plankartan hiar medger bebyggelse. Fler synpunkter kopplat till bicken redovisas
dven under naturvérden.

Kommentar:

Detaljplanen har ritats om efter samradet och anpassats sa att fri passage
erhalls vid samtliga bdckar inom planomrddet. Planbeskrivningen justeras sd
att det framgar varfor intresset att ta omrddet i ansprdk viger tyngre dn
strandskyddsintresset och hur planen har anpassat bebyggelsen for att
sdkerstdlla fri passage for allmdnheten och bevara goda livsvillkor for djur- och
vaxtlivet.

Geotekniska sakerhetsfragor

Lansstyrelsen noterar att planomradet ligger nedanfor ett omrade dér terrdngen
ar mycket brant och som finns utpekat i den myndighetsgemensamma
karttjansten avseende ras, skred, erosion. Lénsstyrelsen har remitterat
plandrendet till Statens geotekniska institut (SGI) som begirt forlangd svarstid
till bérjan pa oktober. Nér yttrandet frdn SGI inkommer till Lansstyrelsen
kommer det att vidarebefordras till kommunen.

Kommentar:
Se vidare under kommentarer frdn Statens geotekniska institut, SGI.
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Rad och allmanna synpunkter

Dagvatten

Liansstyrelsen anser att kommunen behdver se over mojligheten att reglera fler
dagvattenatgirder i plankartan for att tydliggora behovet. Sarskild dd& kommunen
inte har huvudmannaskapet for allmén platsmark och avser hantera
dagvattenatgirder i exploateringsavtal. I plankartan dr endast dagvattenatgarder
reglerade 1 planomradets nordvéstra del. Enligt dagvattenutredningen foreslés
fler tgédrder inom hela planomradet for att leda och fordrdja dagvatten.
Exempelvis foreslas flera fordrojningsmagasin samt omledning av dike vid
identifierad lagpunkt vid skidtorg. Planbestimmelse n1 omrdde for dagvatten
behdver preciseras for vad som avses med omradet.

Vidare behover det fortydligas om avskdrande diken eller utskiftning av torv kan
innebédr en permanent paverkan pa grundvatten. Det kan da krdvas tillstand
enligt 11 kap. miljobalken f6r markavvattning.

Verksamhetsomrdde for VA

Kommunen anger att planen ingér 1 verksamhetsomrade for VA, vilket
inkluderar dagvatten enligt lagen om allménna vattentjinster (LAV). I planen
overldmnas dock ansvar for dagvattenatgérder till exploator for att bygga ut
atgirderna och till gemensamhetsanldggning for drift. Kommunen behover
fortydliga om dagvatten ingar i verksamhetsomrade VA. Om dagvatten ingér 1
verksamhetsomrade for VA saknas planlagd allmén platsmark med kommunalt
huvudmannaskap for att omhénderta dagvatten. Lénsstyrelsen gér bedomningen
att detaljplanen i sin helhet dr av den omfattning och utformning att den kan
anses omfatta sammanhallen bebyggelse. For information kan Lénsstyrelsen
diarmed utifran sitt tillsynsansvar enligt 6 § LAV, gillande oldgenhet for
maénniska eller miljo, foreldgga om verksamhetsomrade for dagvatten och att
kommunen ansvarar for att hantera dagvatten 1 omradet.

Kommentar:

Detaljplanen har ritats om efter samrdd, i den revisionen har
planbestimmelsen nl utgdtt. Istdllet har en Bestimmelse om att bygglov inte
far beviljas innan dagvattendtgdrder har kommit tillstand infor pa
plankartan.

Kommunen har i detaljplanen sdkerstdllt att det finns tillrdckliga ytor far att
hantera dagvatten pa ett tillfredsstdllande sdtt inom allmdn platsmark
NATUR. Kommunen anser inte att det finns behov av ytterligare reglering
for detta. I det kommunala verksamhetsomrddet ingar inte
dagvattenhantering, endast spillvatten och vatten. Information om detta
infors i planebeskrivningen.
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Kommunen informerar dven i planbeskrivningen att ytterligare tillstand
enligt kap 11 i miljobalken kan krdvas om ndgon verksamhetsutovare vill
paverka befintliga vattendrag, eller vid utskiftning av torv, som permanent
paverkar grundvattnet.

Naturvarden

I planbeskrivning och naturvirdesinventeringen framgar det att skyddade arter
och omraden med hoga naturvirden féorekommer inom mark som planeras att tas
1 ansprék inom detaljplanerat omrade. Kommunen behover forklara hur man har
tagit hinsyn till naturvirden och fridlysta arter i utformningen av detaljplanen
samt klargdra vilka konsekvenserna blir for dessa vérden vid ett genomforande
av detaljplanen. Skada pd naturvirden och fridlysta arter ska i forsta hand
undvikas och alternativa 16sningar och anpassningar utredas. Avseende bécken i
den nordvistra delen av planomradet som har hdga naturviarden behdver det
dven kompletteras med ett resonemang for hur man avser hantera dagvatten for
att inte paverkan backens virden negativt, exempelvis genom materialtransport
under byggskedet.

Kommunen bor vara medveten om att lansstyrelsen provar dessa drenden med
utgangspunkt av principen “no net loss” for att bidra till att uppfylla EU:s
biodiversitetsméal. Lénsstyrelsen bedomer detaljplanens 1dmplighet utifran
befintliga naturvérden och den hinsyn som tagits. I stort betyder detta att skada
pa naturvirden och fridlysta arter i forsta hand ska undvikas. Om skada pa
fridlysta arter inte helt kan undvikas ska skadan minimeras genom att arbetet
anpassas sa att skadan blir sé liten som mdjligt. Ndr arbetet har anpassats sé
langt det gar kan man soka dispens for fridlysta arter.

Kommentar:

Planhandlingarna har efter samrddet revideras sa att bicken i nordvdst inte
paverkas av ny exploatering. Ddrmed kommer inte omraden med hoga
naturvdirden att beroras. Vidare utvecklas planbeskrivningen avseende hur
hdnsyn tagit till bdde naturvirden och fridlysta arter inom omrddet och vad
konsekvenserna for dessa blir av exploateringen.

Artskydd
Lénsstyrelsen saknar kommunens resonemang kring detaljplanens utformning

och forsiktighetsatgirder for att forbuden i 4 § artskyddsforordningen, géllande
faglar, inte aktiveras. For att gora bedomningen om detaljplanens utformning &r
lamplig 1 forhéllande till hickande figlar bor en fordjupad artskyddsutredning
goras som fokuserar pa arternas nyttjande av omradet och hur arterna star att
paverkas av planforslaget. Detaljplanen ska anpassas for att frimja arternas
fortsatt nyttjande av omradet.
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Vanlig groda och dkergroda dr fridlysta enligt olika paragrafer i
artskyddsforordningen. Akergrodan ér fridlyst enligt 4a § artskyddsforordningen
och det &r forbjudet att avsiktligt fanga eller doda djur, avsiktligt stora djur,
séarskilt under djurens parnings-, uppfodnings-, Gvervintrings- och
flyttningsperioder, avsiktligt forstora eller samla in dgg 1 naturen, samt skada
eller forstora djurens fortplantningsomraden eller viloplatser. For att faststélla
vilken hdnsyn som krévs for att inte aktivera forbud enligt
artskyddsforordningen behdver man veta vilken art det ror sig om. Om ingen
artskyddsutredning behdvs méste detaljplanen visa pa den mer tilltagna hinsyn
som tagits for att forbuden 1 4a § artskyddsforordningen inte aktiveras.

Kommentar:

Planhandlingarna justeras och kompletteras for att tydligare visa pa att
planen har anpassats och tagit hdnsyn for att férbuden i
artskyddsforordningen inte behover aktiveras.

Sveriges geotekniska institut (bilaga 2)

Med stod av kartunderlag kan ses att sldntlutningarna generellt inom omradet ar
laga men enligt Kartvisningstjdnst Ras, skred och erosion
(https://gis.swedgeo.se/rasskrederosion/) finns det sldnter med lutning 6ver 25
grader (med en ho6jd av 10-15 meter) i planomradets norra del. I PM Geoteknik
beddms att ’inga stabilitetsproblem foreligger” inom omradet men det saknas en
analys av och motivering till detta. Bedomningarna och motiveringarna ska
omfatta de laster som planen medger inklusive snéupplag, uppstéllning av
fordon, tilldten markhdjning och uppfyllningar (s& som cykelvdgen i norra delen
av planomradet). Vi anser att om forhdllandena 4r saddana att det inte klart och
entydigt kan uteslutas risker for att detaljplanens omrade kan berdras, direkt eller
indirekt, av ras ska stabilitetsutredning utféras med som l4gst detaljerad
utredningsniva enligt SGI Rapport 68. D4 avskdrande diken dr foreslagna i den
norra delen av planomradet (pa norra sidan om foreslagen bebyggelse), anser vi
att stabilitetsbedomningarna ska omfatta de forandrade geometrier som dikena
innebar.

Kommentar: Efter samrddet har planforslaget omarbetats bland annat har
den cykelvig som SGI hdnvisar till utgdtt ur planforslaget. Infor
granskningen har dven PM for geoteknik uppdaterats.

Inom storre delen av detaljplanen har marken en mindre lutning dn 10
grader. Inom mindre omrdden finns slinter med lutning 6ver 17 grader. Den
okuldra besiktningen har dock inte noterat ndgra skreddrr i slinterna eller
andra tecken pa pagdende erosion eller tidigare skred. Jordlagren uppvisar
en hog hallfasthet och inga synliga erosionsskador finns.
Sammanfattningsvis gdller att vid bebyggelse enligt nuvarande detaljplan dr
stabilitetsforhallandena tillfredsstdillande.
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Av planbeskringen framgar att inga slénter fér stdllas brantare dn 1:2. Vi anser
att det dven bor framgar att uppfyllning bor goras med krossmaterial. Vi lyfter
fragan till Lansstyrelsen om begrasning av slédntlutningar bor inforas pa
plankartan.

Kommentar:
Kommunen kan inte med planbestimmelser reglera vilken typ av material
som ska anvdndas vid uppfylining.

Vigar och slinter till ska byggas i enlighet med kommunens styrande
dokument for enskilda vigar vilket regleras i exploateringsavtalet. Inom
kvartersmark kommer fragan utredas i samband med bygglovsprovningen.

Det framgér av PM Geoteknik att ”Bebyggelse far inte placeras ndrmare
slantkron dn 10 m utan platsspecifik bedomning av geotekniker”. Vi anser att de
omriden som omfattas av begrisningen behdver framga av den geotekniska
utredningen (exempelvis pa en ritning) och att plankartan (kvartersmark)
behdver uppdateras 1 forhéllande till detta. Vi vill uppmirksamma pa att
inforandet av dessa begransningar inom planomradet eventuellt kan leda till en
minskning av den byggbara ytan.

Kommentar: PM:et har uppdaterats och texten fortydligats. Konsulten anger
att det dr mojligt med en I det uppdaterade PM:et har det specificerats vilka
sldnter denna skrivning gdller. Planforslaget har justerats utifrdn det
uppdaterade PM:et for att undvika att bebyggelse kommer nirmare 10m fran
de aktuella slintkrénen.

I planbeskrivningen under avsnitt Stabilitet framgér att ”"Marken tillater generellt
en nedkommande last pa 100 kPa. Vid tyngre laster bor en detaljspecifik
utredning utforas”. Vi vill upplysa om att denna last avser grundldggning av
husen, alltsa for att undvika sittningar och anger inte vilken last som ér tillaten
avseende stabilitet. Texten bor flyttas till ett avsnitt om grundldggning.

Kommentar:

Planbeskrivningen justeras och fortydligas om att den begrinsade
pakdanningen 100 kPa skall gdlla inom omraden som ligger ndra de branta
sldanterna. I 6vrigt finns i ingen begrdnsning for planerad bebyggelse.

Dé jorden pa vissa stéllen inom omradet bestar av sand vill vi uppmirksamma pa risken for
erosion. Exempelvis bor ytvatten fran den planerade cykelvigen i norra delen av omradet
inte ledas 6ver sluttningen ned mot bebyggelsen.
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Kommentar:
Planforslaget har reviderats efter samrad och den tidigare foreslagna
cykelvigen har utgatt.

Lantmateriet (bilaga 3)

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

I detaljplanen anvinds sekundéra egenskapsgrinser, men det anges inte vilken
eller vilka planbestimmelser som avgrdnsas av de sekundéra
egenskapsgrianserna. Detta gor att planen inte &r tillrdckligt tydlig i sin reglering.

Kommentar:
Plankartans legend justeras sd det tydligt fram gar hur planbestimmelserna
avgransas.

I planbeskrivningen dir det anges vilka bestimmelser som géller for omrddena
A-G stdmmer inte detta 6verens med de bestimmelser som finns pa plankartan.
Det giller speciellt bestimmelserna om utnyttjandegrad och fastighetsstorlek.

Omrade A1 ar illustrerad 1 gult 1 plankartan. Genom omréadet gar en
anvindningsgrians som skiljer de befintliga parhusen frén flerfamiljshusen. For
parhusen saknas anvéndningsbestimmelsen B och bor laggas till 1 plankartan.

Inom omrade A1l finns planbestimmelsen e5 angaende att storsta byggnadsarea
ar 25 % av fastighetsarean inom anviandningsomradet. Planbestimmelsen kring
exploateringsgrad dr utformad sa att en viss angiven byggnadsarea ir tilldten per
fastighet. Lantmateriet vill hdr pAminna om att det inte finns ndgra
fastighetsindelningsbestimmelser eller bestimmelser om minsta
fastighetsstorlek angivna inom omréde Al. Detta innebér att det i vissa fall kan
vara mojligt att kvartersmarken delas upp i flera olika fastigheter. Ett sddant
scenario innebdar med nuvarande formulering av planbestimmelserna att den
tillaitna byggnadsarean inom kvarteret till exempel fordubblas om kvarteret delas
1 tva fastigheter 1 stillet for att inga 1 en fastighet. Om detta inte &r kommunens
avsikt bor kopplingen till fastighet tas bort ur planbestimmelsen. Dock star det 1
planbeskrivningen att det ska finnas en bestimmelse om minsta fastighetsstorlek
om 300 kvm, vilket innebdr att plankartan och planbeskrivningen inte stimmer
overens.

Kommentar:
Planhandlingarna ses éver sa att planbestimmelserna stimmer overens pd
plankartan och i planbeskrivningen.
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Delar av planen som bér forbattras

Bland planbestimmelserna finns bestimmelsen om att storsta byggnadsarea ér
200 kvm per byggnad med beteckningen e4. Lantméteriet har dock inte kunnat
hitta beteckningen pa plankartan. Om bestdmmelsen inte ska anvdndas inom
planomrédet bor bestimmelsen tas bort ur listan med planbestimmelser.

Kommentar:
Bestammelsen fanns i omrade A1.Plankartan har efter samradet justerats
och bestimmelsen har bytts ut.

I teckenforklaringen redovisas att kvartersmark for bostdder illustreras 1 gult
samt med ett raster av kryss, se bild nedan. Det stimmer inte 6verens med hur
kvartersmarken for bostéder illustreras 1 plankartan.

Kommentar:
Plankartan justeras.

Inom allmén plats for natur finns egenskapsbestimmelsen nl som avser trumma
for dagvattendike och dikel som avser dagvattendike. Som bestdmmelserna &r
utformade i plankartan giller de inom hela anvéindningsomradet for natur. For
att det ska vara tydligt var trumman och dagvattendiket ska vara bor dessa
bestimmelser avgrinsas med egenskapsgranser.

Kommentar:
Plankartan har justerats och bestimmelsen utgdr.

I planbeskrivningen finns pa sidan 4-5 en redovisning av vilka befintliga
detaljplaner som finns inom planomrédet. For att underlétta forstdelsen for de
som inte dr insatta i hur systemet med detaljplaner fungerar bor det dven framgé
vad som sker med gillande detaljplaner och eventuella
fastighetsindelningsbestimmelser som berdrs av planarbetet.

Kommentar:
Planbeskrivningen har fortydligats i detta avseende efter samrdd.

Det verkar som att ett omrade av GATA dven omfattas av detaljplan for
Lofsdalen 1:309 akt 2361-P2020/9. Det bor redovisas att dven del av denna
detaljplan finns inom planomradet. Genomforandetiden for den planen har inte
gatt ut. Dock fordndras det inte vad marken ar planlagd som. I
planbeskrivningen bor det &ven ndmnas att fastighetsdgare har ritt till ersittning
for alla skador som kan uppkomma till f61jd av @ndringen.

Kommentar:
Planhandlingarna har justerat sa att detaljplan for Lofsdalen 1:309 akt
2361-P2020/9 inte ingar i planforslaget.
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Gemensamhetsanldggningen Lofsdalen ga:3 behdver som en f6ljd av
planforslaget omprovas och en minskning av de uppldtna omradena behover ske.
Enligt 40 a § anldggningslagen ska dgaren till den mark som blir av med
belastning av en ga betala erséttning till de fastigheter som deltar i ga:n om det
uppkommer en skada eller en vinst for fastigheten som blir av med belastningen.
I planbeskrivningen nimns inget om dessa regler som inte &r dispositiva och
numera géller ndr en gemensamhetsanldggning minskas 1 omfattning.

Kommentar:
Planbeskrivningen kompletteras med denna information.

Det finns befintliga vatten och avloppsledningar som &r upplatna som
ledningsritt, akt 23-LLIN-860.4. Om det &r tdnkt att dessa ledningar ska vara kvar
1 samma ldge dven efter genomforandet av planen bor ledningarna sidkras med
markreservat &ven om ledningsritt redan finns. Det framgér dven av
planbeskrivningen att det ska anlédggas nya VA-ledningar. Om ledningarna ska
anldggas inom ett omrade vars markanviandning inte dverensstimmer med
ledningens dndamal (t.ex. allmén ledning pé kvartersmark) bor
ledningsomradena sékerstéllas genom markreservat.

Kommentar:
Planforslaget har justerats sa att ledningarna ligger inom naturmark.

Delar av planen som skulle kunna férbattras

I detaljplanen finns planbestimmelsen h2 dér begreppet byggnadshdjd anvinds.
Lantmateriet vill tipsa om att Boverket rekommenderar att h6jd pa byggnadsverk
endast 1 undantagsfall ska regleras med begreppet byggnadshojd. Detta beror pa
att det 1 rattspraxis finns olika tolkningar av begreppet. Nar byggnadsho;jd
anvinds kan lovprovningen forsvéras och leda till svarforutsedda resultat.
Boverket forordar i stéllet i forsta hand att totalhdjd eller nockhojd anvénds eller
mojligen takfotshojd. For 6vriga bestimmelser i planen géllande hojd pé
byggnadsverk anvinds nockhdjd. I planbeskrivningen star det angivet att
bestimmelsen h2 ska avse nockhdjd, vilket gor att planbeskrivningen och
plankartan inte helt stimmer Gverens.

Kommentar:
Planahandlingarna har justerats och nockhojd har inforts.

Grundkartan som anvénds till plankartan har manga detaljer som inte ar
relevanta for planlaggningen. I plankartan finns dven illustrationer av befintliga
byggnader och ténkta fastighetsgrianser. For ménga detaljer gor att det dr svart att
utldsa vilka bestimmelser som géller inom planomradet. Eftersom det
fortfarande ar pdf-versionen av plankartan som antas och dr den juridiskt
géllande handlingen 4r det mycket viktigt att det gér att utldsa vad som géller.

Kommentar: Grundkartan ses éver for att 6ka ldsbarheten.
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Inom omrade D ar det oklart vilken bestimmelse om takvinkel som géller d& det
saknas ett nummer till bestimmelsen o.

Kommentar:
Planhandlingarna har justerats.

Trafikverket (bilaga 4)

Trafikverket anser att vig 502 med dess vigomréade ska l&dmnas utanfor detaljplanekartan.
Nu verkar det som att plankartan foljer fastighetsgrans och att en del vdg 502 &r inom
plankartan och omrade natur.

Trafikverket hidvdar vigomradet och sékerhetsavstdndet. Vigomréadet 4r den mark som
tas 1 ansprak for viganordningar och anges generellt som vig till krénet pa bakslianten
av diket samt ytterligare en kantremsa om hogst 2 meter. Inom vagomradet kravs
tillstdnd enligt vdglagen § 43 fran véghéllaren for att utfora arbete och uppfora fasta
objekt. Vigomradet dr en forutsittning for att kunna skota drift- och underhall av vigen
pa ett bra sitt da det exempelvis méste finnas plats for ett snoupplag vid sidan om
véigen vid snordjning.

Sékerhetszonen dr det omrade utanfor korbanan som ska vara fritt frdn fysiska hinder
1 form av fasta och oeftergivliga foremal. Sdkerhetsavstindet bestims av vigens
utformning och tilldten hastighet. I detta fall ska sékerhetszonen vara 7 meter frdn
vagkant da hastigheten dr 70km/h.

Trafikverket utgar frén att dagvattenhanteringen planeras och utformas sa att inte
statlig infrastruktur paverkas, 1 detta fall viag 502. Vi vill &ven uppmérksamma pa att
eventuella skydds- och riskreducerande dtgirder som sker till f61jd av kommunal
planering inte ska placeras inom vdgomradet.

Trafikverket saknar en beddmning av tillkommande trafikgenerering for planomrédet.

Kommentar:

Kommunen justerar plangrdnsen sd att den forhdller sig till Trafikverkets
vdagomrdde. Befintlig detaljplan foreslas hdvas for de delar som omfattar
Trafikverkets vigomrdde. Planbeskrivningen kompletteras med en
bedomning av tillkommande trafikgenerering.
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Privatperson 1

Bortsett fran att vi far en atervinningsstation, med tillhdrande trafik, som
ndrmaste granne sa undrar vi om det inte vore béttre att forldgga den efter vigen
till stugorna (for att underlétta Ilimning och minska trafiken 1 omrédet).

Som den nu ér planerad sé ligger den, som det stér, ldngst bort i vdster och i
princip i slutdndan av vigen. Boende har nog oftast "ndrmare" till atervinningen
vid Ica.

Kommentar:

Avfallsanldggningen som yttrandet avser dr till for de boende inom den
tillkommande bebyggelsen i det intilliggande omrddet. Den dr sdledes inte
tdankt att vara en allmdn avfallsanldiggning. E- omrddet utgar da, det ryms
inom kvartersmarken.

Privatperson 2

Om ytterliga bostdder nu ska byggas méste dock helheten ocksé dimensioneras
for detta for att bibehalla tillgdngligheten.

Vi anser tyvérr att liftsystemet delar av sdsongen redan nu ar hért 6verbelastat
géllande frimst Mellanliften, Bergsliften och Tvéren (liftarna drabbas ofta av
driftstopp och gér sporadiskt i bland). Av detaljplanen framgar dock ingen
information kring att utveckla dven liftsystemet for gors inte detta kommer inte
Lofsdalen ldngre vara lika attraktivt att dka till for utforsékning.

Delar av vintersdsongen har inte ens Mellanliften 6ppet som nu ska bli en ny
pulsdder. Géster far 1 stillet ta bilen bort till centrat med transporter etc. som
foljd, definitivt ingen ski-in och ski-out som anges 1 detaljplanen.

Vi motsitter oss harmed till aktuell detaljplan s ldnge det inte tydligare framgar
hur f6ljande avses att hanteras:

e Okad kapacitet for liftsystemet och frimst dé gillande Mellanliften,
Bergsliften och Tviren Minimering av antalet driftstorningar for
liftsysteme

e Snotillgangen 1 skidbackar kring Mellanliften, Bergsliften och tviren
hela vintersdsongen nér anldggningen har 6ppet.

Det finns dven andra storre byggnationer pa gang i nira anslutning till detta
omrade som ocksa gor behovet av ovanstaende atgiarder mer akut.
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Kommentar:

Kommunen dr inte ansvarig for driften av skidanldiggningen, och det gar
heller inte att sdkerstdlla i detaljplanen kapacitet av befintliga liftar,
oppettider, snétillgang eller drifistorningar. Ddremot kan detaljplanen
utgora en mojlighet till ett utokat underlag som i sin tur kan medfora bdde
utokad kapacitet och oppettider for liftarna. Synpunkterna har framforts till
verksamhetsansvarig for skidanldggningen.

Privatperson 3

Vill papeka att jag har en liten bick som kommer ner fran omradet ni har gjort
detaljplan for. Den lilla bicken som kommer fran myr/fuktstrék &r viktig for mig. Har
ur minnet forsokt rita in den pé planritningen som jag bifogar. Vill pa detta sétt
upplysa er om att denna lilla back/fuktstrak finns och maste hanteras varsamt vid
eventuell etablering av omrédet.

Kommentar:

Inom planomrdadet finns det flera fuktstrak/rinnstrdk. I just detta omrade har
plankartan anpassats efter det rinnstrak som passerar. I delar kan vatten
som passerar genom kvartersmark for bostadsdndamdl (vilket dven dr fallet i
befintlig detaljplan,) kommer troligen att behéva ledas om. Detta kan
bedomas vara vattenverksamhet och da krdvs tillstand fran ldnsstyrelsen.

Privatperson 4
Var fastighet far idag ta emot allt (eller valdigt mycket) av dagvatten frén ovanliggande fastigheter.

I den nuvarande detaljplanen for omradet ovan vér fastighet (1:330 m fl frdn 2005), som delvis
verkar ingé 1 detta nya planforslag) stir det bdde pa sid 4 under Dagvatten samt pé sid 6 under
Tekniska frigor/Vatten, avlopp och dagvatten: “Dagvatten som hérleds fran parkeringen samt
nya véigar och &ven den nedre beldgna kvartersmarken skall avledas mot oster till den lilla
bécken inom Lofsdalen 1:309.”

Dvs dagvatten skall avledas runt (0ster om) vér fastighet. Detta dr dock aldrig gjort, sa var
fastighet far nu ta allt dagvatten frdn de mycket stora hardgjorda ytorna (framforallt parkering
och vég) fran ovanliggande fastigheter.

Vi vill bara uppmérksamma er pd att detta dven tas med i detta planforslag/nya detaljplan och
att avledningen av dagvatten verkligen utfors sa att dagvattnet fran fastigheter ovan Lofsdalen
1:331 leds till den lilla backen inom 1:309, dvs 6ster ut/runt Lofsdalen 1:331.
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Kommentar:

Planforslaget hanterar inte dagvattendtgdrder som inte blivit genomforda i
tidigare detaljplaner. I det nya forslaget finns en dagvattenutredning som
redovisar for hantering av dagvatten. Planforslaget sdkerstiller att
tillrdckliga ytor for hantering av dagvatten finns och att hanteringen kan ske
pa ett tillfredstillande sdtt. Detta ska dven hanteras i exploateringsavtalet.
Som en extra datgdrd infors en bestimmelse om att bygglov inte far beviljas
innan atgdrder inom den allmdnna platsmarken for dagvatten har kommit
tillstand.

Privatperson 5

Samtal for foretradare for Lofsdalen 1:390 har inkommit som papekat att det star
fel fastighetsdgare under rubriken markdgoforhallanden i Planbeskrivningen.

Kommentar:
Planbeskrivningen har justerats.

Andringar efter genomférd granskning

Efter samradet har planhandlingarna justerats utifrdn inkomna synpunkter men
dven utifran andra planeringstekniska utgdngspunkter.

Samradsredogorelsen dr sammanstilld av:

Elise Nilson, Ellinor Karlsson, planingenjor och Josef Rundstrom,
samhéllsplanerare

Milj6- och byggavdelningen

Berg och Hérjedalens kommun
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