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Berg- och Hérjedalens miljo- och byggnidmnd

SAMRADSREDOGORELSE

DETALJPLAN FOR VEMDALENS KYRKBY 48:2
HARJEDALENS KOMMUN, JAMTLANDS LAN

Forfarande

Arendet handliggs med utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen (PBL)
2010:900.

Detaljplanen har varit pa samrad under tiden 2023-03-27 till 2023-04-24.

Planhandlingar har sénts till kdnda sakdgare enligt fastighetsforteckning samt till
myndigheter och 6vriga boende som berors.

Inkomna synpunkter

Nedan redovisas de sex (6) yttranden som inkommit under samréadstiden.
Yttranden utan erinringar pa planforslaget har inkommit frén:

¢ Telia Skanova
o Trafikverket

Yttranden fran myndigheter/organisationer dterfinns i sin helhet dven som
bilagor till samradsredogorelsen. Yttranden frén privatpersoner infogas i sin
helhet nedan och de synpunkter som beror planforslaget har bemdtts med
kommentarer samt de eventuella fordndringar som yttrandet har medfort i
planens utformning. Yttrandena bildggs inte utan har avidentifierats i nedan
samrddsredogorelse med hénsyn till dataskyddsforordningens bestimmelser om
hantering av personuppgifter.

Lansstyrelsen Jamtlands lan, bilaga 1

Kommunen gor beddmningen att ett genomforande av detaljplanen inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning 1 att fragor kring planens miljopéverkan kan hanteras inom ramarna
for fortsatt planprocess och att en sérskild miljobedomning inte behdver utforas.

Synpunkter enligt Linsstyrelsens sirskilda bevakningsomraden

Lénsstyrelsen bedomer, med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL
och nu kénda forhéllanden, att fraigor som beror sdkerhet i forhéllande till risk
for ras, skred och erosion behover 16sas pa ett tillfredsstéllande sitt i enlighet
med vad som anges nedan for att ett antagande inte ska provas av Léansstyrelsen.
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Risker for ras, skred eller erosion

Lansstyrelsen bedomer att det behdver goras en geoteknisk utredning inom det
aktuella planomradet. Det dr positivt att kommunen avsatt mark till forman for
skydd mot erosion i planen. Det dr dock oklart vilken underlag kommunen haft
for bedomningen av planen och risker i forhédllande till markens forutsittningar
for ras, skred och erosion. Av vad lansstyrelsen kan utldsa sa ar de tidigare
undersokningar som kommunen refererar till utforda pé éversiktlig niva (SGU
och Skogsstyrelsen) samt pa fordjupad niva cirka 200 meter soderut fran
planomrédet. Kilberget ar kuperat med skiftande jorddjup och det ar darfor svart
att dra slutsatser om det nu aktuella omradet utifrén tidigare utférda utredningar.
En utredning behdver darfor géras som verifierar slutsatserna frin det
oversiktliga kartmaterial som finns 6ver omradet. Dértill behdver utredningen
klargora att det finns forutséttningar for den byggnation som mojliggors genom
planen, i form av pdf6ljande laster och schakter for byggnation och
framdragning av végar etc., eller om det behovs ytterligare siakerhetshdjande
atgirder som bor regleras in i planen.

Vidare behover det utredas ndrmare om eventuella ras i utpekad instabil slant
Oster om planomradet paverkar marken for bostidder, samt beskrivas om den
stabilitetsh6jande atgirden som regleras i planen &r tillricklig for att sdkerstélla
stabiliteten for kommande bostider. Aven i den norra delen av planomradet
finns en brant slént, och det behdver redogdras for om slidnten har forutséttningar
for ras, bergras eller blocknedfall.

I 6vrigt hdnvisar Léansstyrelsen till Statens geotekniska instituts yttrande dver
planen, som bifogas detta yttrande.

Kommentar: Kommunen ska i planldggningen lokalisera bebyggelse och
byggnadsverk till mark som dr ldmpad for dndamdlet enligt PBL 2 kap 5§.

Kommunen gjorde i samrddet bedomningen att kunskapen avseende de
geotekniska forhdllande var god, da tidigare planliggning genomfort
geotekniska utredningar i ndaromrddet. Kommunen bedomde att de
geotekniska forhallandena var likvirdiga.

Efter samrad har dock en utredning genomforts som verifierar det
oversiktliga underlaget. Vidare har kommunen ldtit genomfora
stabilitetsberdkningar som visar att sldnten ner mot befintlig bebyggelse dr
stabil och inte krdver nagra skyddsdtgdrder. Kommunen reviderar saledes
plankartan och ersdtter markanvdndningen SKYDD med NATUR for
tydlighetens skull. Syftet med regleringen dr densamma, att omradet ska vara
trddbevuxet.
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Dagvattenhantering

Av planhandlingarna framgar det att forslaget ar utformat enligt de naturliga
rinnstraken och att det darfor inte finns risk for 6versvimningar inom eller
utanfor planomradet. Lansstyrelsen saknar dock en utredning som redogdr for
dagvattenhanteringen, dels i forhallande till omradets forutsittningar for erosion,
dels i forhallande till forekomst av skyfall. Omrédet sluttar brant och dérfor ér
det viktigt att sdrskilt titta pa avrinningsvagar fran skyfall s att inte marken
eroderar eller nya ’backar” med forutséttningar for slamstromar bildas inom
planomradet. Kommunen bor beakta klimatfordndringar och skyfall
motsvarande 100-ars regn.

Kommentar: Enligt PBL 5 kap 8§ ska det planeringsunderlag som behovs for
framtagandet av detaljplan finnas. Underlagen fdr tas fram av kommunen
eller av annan.

Kommunen har genomfort en beskrivning av ett nuldge och ett efterldge vad
gdller dagvatten inom planomrddet. Vid skyfall antas marken vara helt
mdttad, och all avrinning sker ytligt i topografin. Karta 6 i
planbeskrivningen blir alltsa en beskrivning dven av avrinningsvdgar vid
skyfall. Med klimatfaktor 1,30 bedéms samma rinnvdgar nyttjas.

Den genomforda geotekniska utredningen redovisar att omrddet inte bestdr
av jordarter som dr erosionskdnsliga och att det inte finns forutsdttningar for
slamstrommar i den ostra sldnten.

Den branta sldnten i ster regleras till allmdn platsmark NATUR, en yta som
motsvarar 38 000 m’. Kommunen anser att planforslaget scikerstdiller
tillrdckliga ytor for omhdndertagande av dagvatten, samt reglerar
avskdrande diken. Den allmdnna platsmarken ska sdkerstdlla att omrddet dar
tradbevuxet vilket innebdr att trddens rotsystem forhindrar kraftig erosion
vid skyfall. Planbeskrivningen kompletteras med ett resonemang kring detta.

Réad och allménna synpunkter

Under samréadet ger Lénsstyrelsen rdd om tillampningen av 2 kap. PBL. Om det
behovs fran allmén synpunkt ger Lansstyrelsen dven rdd 1 ovrigt om
tillimpningen av PBL.

Riksintresse rennaring

Lénsstyrelsen delar kommunens bedomning i att ett plangenomférande inte
paverkar utpekade riksintressen for rennéring. Det dr dock viktigt att belysa inte
bara den direkta paverkan av planerad exploatering utan dven den indirekta (t.ex.
genom att friluftslivet 6kar 6ver tid och rum) och den kumulativa paverkan
(paverkan fréan flera olika exploateringar) pa riksintressen for renniringen,
sarskilt 1 omrdden som redan &r exploaterade och dér det pagar flera
exploateringar.
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Strandskydd

Kommunen upphéver strandskyddet med hanvisning till sirskilt skil enligt 7 kap
18 ¢ § punkt 5 i miljobalken, angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet. Kommunen bedomer att det dr tydligt att det saknas rimliga
alternativ for planomradets placering som inte medfor storre inskrdnkningar pd
allmdnna intressen dn vad som foljer av ett plangenomforande enligt
planforslaget. Lansstyrelsen bedomer att kommunen gjort en rimlig avvigning
mellan strandskyddet och intresset av att ta planen 1 ansprak. Lansstyrelsen
efterfragar dock ett tydligare underlag for bedomningen av planens lokalisering,
t.ex. 1 form av en karta dér de lokaliseringsprinciper som kommunen ndmner
framgér. Detta i synnerhet i forhallande till att planen inte &r i enlighet med
géllande dversiktsplan.

Vatten och avlopp

Det bor framga av planhandlingarna att det avloppsreningsverk som planomradet
planeras anslutas till har bdde dimensionerad och tillstindsgiven kapacitet for
tillkommande personekvivalenter. Vidare bor det framgé hur dricksvattenforsdrjningen
avses losas.

Elektromagnetisk stralning

Lénsstyrelsen saknar en redogdrelse over den kraftledning som 16per 1 den vistra
delen av planomradet och eventuella risker kopplat till ndrhet till kommande
bostadsbebyggelse.

Natur

Ur naturvardessynpunkt dr det positivt att omradden med skogsmark sparas
genom detaljplanen. Eventuell forekomst av mosippa har f6ljts upp och
kommunen har inte hittat ndgot vid inventering, Lénsstyrelsen har darfor inga
ytterligare synpunkter vad géller artskydd.

Kommentar: Kommunen kompletterar planhandlingarna gdllande
strandskydd, renndring, vatten och aviopp samt elektromagnetisk stralning.

Statens geotekniska institut, bilaga 2

Planbeskrivningen redovisar omradets geotekniska forutsittningar utgdende fran
SGU:s jordartskarta och Skogsstyrelsens kartmaterial, som identifierar
forutséttningar for ras, erosion och/eller slamstrommar. Badda dessa underlag ér
oversiktliga och ldmpar sig vél vid arbete med en 6versiktsplan. Underlaget ar
tédnkt att anvdandas som en indikation pd kdnsliga omraden och resultatet behover
kontrolleras/verifieras i falt av den som anvinder materialet vid exempelvis
detaljplanearbete. I dagsldget saknas en sddan verifikation och SGI
rekommenderar att denna gors, da plankartan drar tydliga anvindningsgranser
utifran detta dversiktliga underlag. Kommunen behdver dven visa att ett
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eventuellt ras 1 utpekad instabil sldnt inte paverkar bostadsomradet, varken
ovanfor eller nedanfor slédnten, samt att planerad sléntstabiliserande atgérd &r
tillrackligt for att sikerstilla detta. Vi ser gérna att slinten dven beskrivs med
avseende pa tecken pa erosion och liknande och eventuell framtida paverkan pa
sldnten av sjdlva exploateringen och ett fordndrat klimat.

Enligt BMP skulle kommunen anvénda tidigare genomforda geotekniska
utredningar for att bedoma markens ldmplighet. Den utredning som redovisas i
planbeskrivningen ligger utanfor planomradet och da omradet ar kuperat med
skiftande jorddjup, beddmer vi att detta underlag inte lampar sig som
verifikation av planomridets forutsattningar.

Planomradet bestar av branta slénter, ytnédra berg och morén. I norra delen av
planomradet finns en slént in mot omradet, som inte dr beskriven med avseende
pa ras, bergras och blocknedfall. SGI rekommenderar att &ven denna slént ges en
beddomning med avseende pa dessa fragor.

Ovanstdende kompletteringar dr nddvéndiga for att vi ska kunna bedoma
omradets ldmplighet. Underlaget r 1 dagslédget inte tillrackligt for att géra denna
beddmning.

Kommentar: Kommunen har under sommaren 2023 kompletterat med en
geoteknisk utredning inklusive stabilitetsberdkningar. Plankartan revideras
efter den nya kunskapen och allmdn platsmark SKYDD ersdtts med NATUR
dd sldnten dr stabil. Utover detta revideras resonemangen efter resultaten i
den geotekniska utredningen.

Lantmateriet, bilaga 3

For plangenomforandet viktiga frigor dir planen méste forbittras

Inte mojligt att bilda fastighet pa kvartersmark med strandskydd

I planbeskrivning pd sidan 30 finns en illustration som visar inom vilket omrade
strandskydd géller. I planen finns bestimmelsen a2 angdende upphédvande av
strandskydd.

I detaljplanen ser det ut som att det finns ett omrade med kvartersmark med
anvindningen Bostdder dar strandskydd kommer att gélla nér planen fér laga
kraft.

Réttsutvecklingen har visat att det inte &r mojligt att bilda bostadsfastigheter med
kvartersmark dir det finns strandskydd. Under ar 2021 kom det ndmligen tre
domar, F 489-21, F 10196-20 och F 14045-20 fran Mark- och
miljooverdomstolen dir det inte gick att bilda eller ombilda bostadsfastigheter s
att kvartersmark med strandskydd skulle ingd 1 bostadsfastigheterna.

Kommentar: Beteckningen for aktuellt omrade hade fallit bort. Plankartan
kompletteras.
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Otydlighet gillande exploateringsavtal

I planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas i senare skede.
Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten &r att inga
exploateringsavtal, redan i samrddsskedet redovisa avtalens huvudsakliga
innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med
stod av ett eller flera sadana avtal i planbeskrivningen.

I planbeskrivningen finns olika formuleringar om kostnader och ataganden som
exploatoren ska ansvara for under plangenomfdrandet. Om alla dtaganden som
ska ingd i avtalet redovisas, men under olika rubriker kan det i
planbeskrivningen kompletteras genom:

+ att alla ataganden kortfattat redovisas under en rubrik om
exploateringsavtalet, eller
+ att en hdnvisning till att det aktuella dtagandet ingar i
exploateringsavtalet gors efter varje atagande, eller
* en skrivning under rubriken ”Avtal”, till exempel “Exploateringsavtalets
huvudsakliga innehdll framgér under foljande rubriker...” och att det
dérefter hianvisas till de avsnitt dir atagandena finns redovisade.

Lantmaéteriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatdrens samtliga
ataganden ska redovisas pa en dversiktlig niva, men dir det 4nda ska g4 att
bedoma vad atagandena innebidr. Lantmateriet bedomer att handlingarna i dess
nuvarande skick inte ar tillrackligt tydliga och behover déarfor kompletteras.

Redovisningen behover enligt Lantmaéteriets mening forbéttras och vara mer
konkret kring:

» vilka omraden som avses for dverlételser eller upplatelser (helst
redovisade pd kartor)

» vilken standard de fysiska anldggningarna ska ha

+ vilka olika kostnader som exploatdren atar sig att betala

+ ataganden om att betala eller inte krdva erséttningar

+ tidplan for utbyggnad av de anldggningar som avtalet omfattar

* om exploatdren ska stélla en sdkerhet for dtaganden enligt avtalet
Glom inte att 4ven redovisa konsekvenserna. I detta fall dr redovisningen inte sa
tydlig som krévs for att man ska kunna bedoma omfattningen av exploatorens
samlade ataganden genom att ldsa planbeskrivningen. Lantmateriets lagstadgade
uppgift — att 1 samradsskedet ldmna rad till kommunen 1 de fall avtalsinnehéllet
forefaller strida mot reglerna i 6 kap.40-42 §§ PBL gar dirfor inte att
genomfora.
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Kommentar: Kommunen arbetar parallellt med planarbetet med
utformningen av exploateringsavtalet. I granskningshandlingarna dr texten
uppdaterad och mer utforlig.

Delar av planen som bor forbittras
Ansvar for ansokan om fastighetsbildning

Det anges inte nagot om vem som ansoker om den fastighetsbildning som
behovs for genomforandet av detaljplanen. Det bor fortydligas.

Delar av planen som skulle kunna forbittras
VA-avgifter

Det anges i1 planbeskrivningen att det kommunala VA-verksamhetsomradet ska

byggas ut samt att det innebér en kostnad for anldggandet for det kommunala
VA-bolaget.

Det skulle dven innebira intdkter i form av anslutningsavgifter till det
kommunala VA-bolaget. Det anges inte om det dr exploatdren som ska betala
anslutningsavgifterna eller om de ska betalas av dgarna till de fastigheter som é&r
tankt att avstyckas.

Kommentar: Planhandlingarna kompletteras.

Raddningstjansten Jamtland, bilaga 4

Nir det giller brandvatten behover det 1 planarbetet sékerstéllas att ndrmsta
brandvattenpost ger tillrdckligt med vatten och ligger pa ett acceptabelt avstand
utifran den verksamhet som planen medger. Enligt rdddningstjinstens riktlinjer
for vatten till brandsldckning (https://www.rtjamtland.se/wp-
content/uploads/2022/02/Riktlinjer-for-vatten-tillbrandslackning. pdf) behover
brandposten ge minst 1200 1/min (20 1/s) om den ligger pa ett avstand pa 1-5 km
fran byggnad. For hotell samt byggnader dver 3 vaningar géller dock ett avstand
pd max 1 km frdn byggnaden. Om planen medger det senare sa bor
brandvattentillgdngen anpassas for detta.

Réaddningstjansten kan generellt inte nyttja vatten fran privatigda dammar. Om
en privatdgd damm ska kunna tillgodordknas for brandvattenforsdrjningen maste
vattentillgdngen kunna sikerstillas dret om och rétten att anvidnda vattnet sdkras
genom avtal. Detta behover vara klarlagt om dammen ska tillgodordknas for
brandvattenforsorjningen och ndmnas i planbeskrivningen.

Kommentar: Planbeskrivningen revideras och beskriver
brandvattenforsorjningen via alternativsystem genom befintliga brandposter
i Vemdalens by. Fyra brandposter finns inom fem kilometer fran
planomrddet.
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Harjedalens Fjallmuseum, bilaga 5

Planbeskrivningen anger som fOrutséttning att inom planomridet inga
kulturmiljoer finns att ta hdnsyn till, utéver den generella paverkan pa
landskapsbilden” (s 25).

Riktigt vad denna generella paverkan pé landskapsbilden avser eller hur planen
tar hiansyn till denna ar oklart. Vilken nybyggnation som helst kan ju sédgas ha
generell paverkan pé en landskapsbild. Kulturmiljoer och landskapsbild &r inte
samma sak! Ar det forindringen av bergskonturen som avses, dvs intrycket av
den naturliga silhuetten?

Snarare bor vél avses att det finns en viss paverkan pa kulturlandskapet — men
vilken i sa fall? Ett sétt att beskriva fragan pa dr att planen innebér en
forskjutning av bebyggelsen utanfor det historiska sockencentrumet i Vemdalen
till en typ av topografi, dir bostadsbebyggelse traditionellt sett inte har
forekommit.

Kommentar: Planbeskrivningen revideras och tydliggor att det inom
planomrddet inte finns ndagra sdrskilda kulturvirden som behover skyddas
mot atgdrder som pdtagligt kan skada kulturmiljén. Paverkan pad
landskapsbilden beskrivs redan under avsnittet gdillande visuell paverkan
och tas bort fran avsnittet gdllande kulturmiljo.

Privatperson 1

Vi har en synpunkt/ friga om kungorelsen - samrad for detaljplan Vemdalens
kyrkby 48:2 Vi haller pd att bygga precis nedanfor, tomt 48:37, och vill fa reda
pa hur dagvattenlosning/ utredning ser ut for detaljplan Vemdalens Kyrkby 48:2

Kommentar:

Kommunen har via epost svarat den yttrande pa sin fraga. Hanteringen av
dagvatten beskrivs i planbeskrivningen. Ovanfor berord fastighet finns 3,8
hektar mark avsedd for dagvattenhantering. Kommunens bedémning dr att
fastigheten 48:37 inte kommer att paverkas negativt i avseende pd dagvatten
av ett plangenomforande.
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Andringar efter genomfort samrad
Utover ovan ndmnda dndringar har omradet for GATA justerats efter genomford
véigprojektering.

Plankartan har @ven justerats for att omradet med rosberg ska lamnas orort vid
ett plangenomforande.

Allmén platsmark SKYDD har ersatts med allméin platsmark NATUR.

Utdver detta har mindre redaktionella justeringar gjorts.

Samridsredogorelsen dr sammanstalld av:

Josef Rundstrom, Ellinor Karlsson
Samhéllsplanerare, Planingenjor
Milj6- och byggavdelningen

Berg och Hérjedalens kommun
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Bilaga 1 e

. Linsstyrelsen Samradsyttrande
33/ 3 Tamtlands lin
Datum Arendebeteckning
Sambhallsenheten 2023-04-26 402-2267-23

Hirjedalens kommun
mob@berg.se

Samrad om foérslag till detaljplan for Vemdalens Kyrkby
48:2, Kilberget i Harjedalens kommun

Beskrivning av arendet

Lansstyrelsen har fatt planhandlingar for samrad. Detaljplanen handlaggs enligt
reglerna for utdkat planforfarande 5 kap. 7 § plan- och bygglagen, PBL (2010:900).

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora ett nytt omrdde med varierande
boendemdjligheter pé Kilberget, Vemdalen. Syftet &r att tillskapa nya bostdder med
variation i storlek och uttryck, fran enplans-, 1,5 plans- och 2-plansvillor till mer
samlad byggnation vind mot utsikten.

Kommunens bedémning om betydande miljdpaverkan

Kommunen gor bedomningen att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning i att
frdgor kring planens miljopaverkan kan hanteras inom ramarna for fortsatt
planprocess och att en sirskild miljobeddmning inte behdver utforas.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Léansstyrelsen bedomer, med hédnsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och
nu kénda forhallanden, att frdgor som berdr sikerhet i forhallande till risk for ras,
skred och erosion behover 10sas pa ett tillfredsstéllande sitt 1 enlighet med vad som
anges nedan for att ett antagande inte ska provas av Lansstyrelsen.

Halsa och sakerhet

Risker for ras, skred eller erosion

Léansstyrelsen bedomer att det behdver goras en geoteknisk utredning inom det
aktuella planomrédet. Det &r positivt att kommunen avsatt mark till forman for
skydd mot erosion i planen. Det &r dock oklart vilken underlag kommunen haft for
beddmningen av planen och risker i forhallande till markens forutsittningar for ras,
skred och erosion. Av vad lansstyrelsen kan utlésa sa dr de tidigare undersokningar
som kommunen refererar till utforda pd oversiktlig nivad (SGU och Skogsstyrelsen)
samt pa fordjupad niva cirka 200 meter soderut frdn planomradet. Kilberget ar
kuperat med skiftande jorddjup och det dr darfor svért att dra slutsatser om det nu

Dnr MBN 2021-000667 — Datum 2023-04-26
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aktuella omradet utifrén tidigare utforda utredningar. En utredning behdver darfor
goras som verifierar slutsatserna fran det 6versiktliga kartmaterial som finns over
omrédet. Dirtill behover utredningen klargora att det finns forutsittningar for den
byggnation som mdjliggérs genom planen, 1 form av péfoljande laster och schakter
for byggnation och framdragning av végar etc., eller om det behdvs ytterligare
sikerhetshdjande atgirder som bor regleras in 1 planen.

Vidare behover det utredas ndrmare om eventuella ras i utpekad instabil sldnt oster
om planomradet paverkar marken for bostdder, samt beskrivas om den
stabilitetshdjande atgarden som regleras i planen ir tillrdcklig for att sékerstélla
stabiliteten for kommande bostéder. Aven i den norra delen av planomradet finns en
brant slént, och det behdver redogoras for om sldnten har forutséttningar for ras,
bergras eller blocknedfall samt om det behdver nagra sdkerhetshojande atgarder 1
forhallande till slénten.

I 6vrigt hdnvisar Lansstyrelsen till Statens geotekniska instituts yttrande 6ver
planen, som bifogas detta yttrande.

Dagvattenhantering

Av planhandlingarna framgar det att forslaget dr utformat enligt de naturliga
rinnstréken och att det darfor inte finns risk for 6versvimningar inom eller utanfor
planomridet. Lansstyrelsen saknar dock en utredning som redogor for
dagvattenhanteringen, dels 1 forhallande till omradets forutsdttningar f6r erosion och
dels 1 forhallande till forekomst av skyfall. Omrédet sluttar brant och darfor ar det
viktigt att sarskilt titta pd avrinningsvigar fran skyfall sé att inte marken eroderar
eller nya bickar” med forutsittningar for slamstromar bildas inom planomradet.
Kommunen bor beakta klimatférandringar och skyfall motsvarande 100-ars regn.

Rad och allménna synpunkter

Under samrddet ger Lansstyrelsen rdd om tillimpningen av 2 kap. PBL. Om det
behovs fran allmén synpunkt ger Lénsstyrelsen dven rad 1 6vrigt om tillimpningen
av PBL.

Riksintresse rennaring

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning i att ett plangenomforande inte paverkar
utpekade riksintressen for rennéring. Det dr dock viktigt att belysa inte bara den
direkta paverkan av planerad exploatering utan dven den indirekta (t.ex. genom att
friluftslivet 6kar 6ver tid och rum) och den kumulativa paverkan (péverkan frén flera
olika exploateringar) pa riksintressen for rennéringen, sirskilt i omradden som redan
ar exploaterade och dar det pagar flera exploateringar.

Strandskydd

Kommunen upphéver strandskyddet med hénvisning till sérskilt skél enligt 7 kap 18
c § punkt 5 i miljobalken, angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor
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omradet. Kommunen bedomer att det dr tydligt att det saknas rimliga alternativ for
planomrddets placering som inte medfor storre inskrdnkningar pd allmdnna
intressen dn vad som foljer av ett plangenomforande enligt planforslaget.
Lansstyrelsen bedomer att kommunen gjort en rimlig avvagning mellan
strandskyddet och intresset av att ta planen i ansprak. Lénsstyrelsen efterfragar dock
ett tydligare underlag for bedomningen av planens lokalisering, t.ex. i form av en
karta dér de lokaliseringsprinciper som kommunen ndmner framgér. Detta i
synnerhet 1 forhdllande till att planen inte &r 1 enlighet med géllande 6versiktsplan.

Vatten och avlopp

Det bor framgé av planhandlingarna att det avloppsreningsverk som planomradet
planeras anslutas till har bade dimensionerad och tillstdndsgiven kapacitet for
tillkommande personekvivalenter. Vidare bor det framgé hur
dricksvattenforsorjningen avses losas.

Elektromagnetisk stralning

Lansstyrelsen saknar en redogorelse dver den kraftledning som l6per i den vistra
delen av planomrédet och eventuella risker kopplat till ndrhet till kommande
bostadsbebyggelse.

Natur

Ur naturvérdessynpunkt dr det positivt att omraden med skogsmark sparas genom
detaljplanen. Eventuell forekomst av mosippa har f6ljts upp och kommunen har inte
hittat ndgot vid inventering, Lansstyrelsen har dirfor inga ytterligare synpunkter vad
giller artskydd.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av arkitekt Massimo Cati med samhéllsplanerare Frida Sdwe som
foredragande.

Denna handling har godkénts digitalt och saknar darfor namnunderskrift.

Bilaga for kannedom:

Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran Statens geotekniska institut, daterat 2023-
04-19
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Detaljplan for Vemdalens kyrkby 48:2, Kilberget,
Harjedalens kommun

Yttrande éver samradshandling daterad mars 2023

Statens geotekniska institut (SGI) har fran Lansstyrelsen i Jimtlands lan erhéllit rubricerad detaljplan
med begiran om yttrande. SGI:s yttrande avser geotekniska sidkerhetsfragor sdsom ras, skred, erosion
och geotekniska fragestéllningar kopplade till 6versvimning. Grundldggnings- och miljotekniska
fragor, sdsom hantering av radon, ingar séledes inte.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora ett nytt omrdde med varierande boendemdjligheter pa
Kilberget, Vemdalen. Syftet dr att tillskapa nya bostdder med variation i storlek och uttryck, fran
enplans-, 1,5 plans- och 2-plansvillor till mer samlad byggnation vind mot utsikten.

Underlag:
1 Plankarta
2 Planbeskrivning

3 Beslut om betydande miljépaverkan

SGI:s synpunkter

Planbeskrivningen [2] redovisar omradets geotekniska forutsiattningar utgdende fran SGU:s
jordartskarta och Skogsstyrelsens kartmaterial, som identifierar forutséttningar for ras, erosion
och/eller slamstrommar. Bédda dessa underlag ar 6versiktliga och l1ampar sig vl vid arbete med en
oversiktsplan. Underlaget ar tiankt att anvindas som en indikation pa kinsliga omréden och resultatet
behover kontrolleras/verifieras i falt av den som anviander materialet vid exempelvis
detaljplanearbete. I dagsldget saknas en sddan verifikation och SGI rekommenderar att denna gors, da
plankartan drar tydliga anvdndningsgrinser utifrén detta 6versiktliga underlag. Kommunen behéver
aven visa att ett eventuellt ras i utpekad instabil slént inte paverkar bostadsomradet, varken ovanfor
eller nedanfor slidnten, samt att planerad slidntstabiliserande atgard ar tillrackligt for att sékerstélla
detta. Vi ser girna att sldnten dven beskrivs med avseende pa tecken pa erosion och liknande och
eventuell framtida paverkan pé slinten av sjdlva exploateringen och ett forédndrat klimat.

Enligt BMP [3] skulle kommunen anvéinda tidigare genomforda geotekniska utredningar for att
bedoma markens ldmplighet. Den utredning som redovisas i planbeskrivningen ligger utanfor
planomréidet och dd omrédet dr kuperat med skiftande jorddjup, bedémer vi att detta underlag inte
lampar sig som verifikation av planomréadets forutsdttningar.

Statens geotekniska institut

581 93 LINKOPING Telefon: 013-20 18 00 Bankgiro: 5211-0053
Bestksadress: Olaus Magnus vag 35 E-post: sgi@sgi.se Org.nr: 202100-0712
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Planomradet bestar av branta slidnter, ytnira berg och morén. I norra delen av planomradet finns en
sldnt in mot omradet, som inte 4r beskriven med avseende pé ras, bergras och blocknedfall. SGI
rekommenderar att &ven denna sldnt ges en bedémning med avseende pa dessa fragor.

Ovanstiende kompletteringar dr nodvindiga for att vi ska kunna bedéma omradets ldamplighet.
Underlaget 4r i dagsldget inte tillrackligt for att gora denna bedomning.

Arendets handliggning

Beslut i detta drende har tagits av enhetschef Maria Kristensson, efter foredragning
av geotekniker Asa Jonsson.

STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT
Planenheten

47/777/ o>

/ aria Kristensson Asa Jonsson

Statens geotekniska institut

581 93 LINKOPING Telefon: 013-20 18 00 Bankgiro: 5211-0053
BesoOksadress: Olaus Magnus vag 35 E-post: sgi@sgi.se Org.nr: 202100-0712
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LANTMATERIET

Harjedalens kommun
mob@berg.se

YTTRANDE IARENDE LM2023/015207

DATUM: 2023-04-19 ERT ARENDE: MBN 2021-000667
KOMMUN: HARJEDALEN LAN: JAMTLANDS LAN
SKEDE: SAMRAD

Detaljplan Vemdalens kyrkby 48:2 Harjedalens kommmun
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2023-03-02) har foljande
noterats:

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

INTE MOJLIGTATT BILDA FASTIGHET PA KVARTERSMARKMED STRANDSKYDD

I planbeskrivning pé sidan 30 finns en illustration som visar inom vilket omrade
strandskydd géller. I planen finns bestimmelsen a, angaende upphivande av
strandskydd.

I detaljplanen ser det ut som att det finns ett omrade med kvartersmark med
anviandningen Bostdder dér strandskydd kommer att gélla nér planen far laga kraft.
Se bild nedan.

Lantmiteriet 801 82 Gavle
TELEFON 0771-63 63 63 E-POST lantmateriet@Im.se WEBBPLATS www.lantmateriet.se
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Rattsutvecklingen har visat att det inte dr mojligt att bilda bostadsfastigheter med
kvartersmark dér det finns strandskydd. Under ar 2021 kom det ndmligen tre
domar, F 489-21, F 10196-20 och F 14045-20 fran Mark- och miljééverdomstolen
dar det inte gick att bilda eller ombilda bostadsfastigheter sa att kvartersmark med
strandskydd skulle inga i bostadsfastigheterna.

OTYDLIGHET GALLANDE EXPLOATERINGSAVTAL

I planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas i senare skede.
Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten &r att ingéd
exploateringsavtal, redan i samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehall
liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med stdd av ett
eller flera sddana avtal i planbeskrivningen.

I planbeskrivningen finns olika formuleringar om kostnader och &taganden som
exploatdren ska ansvara for under plangenomférandet. Om alla dtaganden som ska
inga i avtalet redovisas, men under olika rubriker kan det i planbeskrivningen
kompletteras genom:

e att alla dtaganden kortfattat redovisas under en rubrik om
exploateringsavtalet, eller

e atten hinvisning till att det aktuella atagandet ingar i exploateringsavtalet
gors efter varje atagande, eller

e en skrivning under rubriken ”Avtal”, till exempel “Exploateringsavtalets
huvudsakliga innehall framgér under foljande rubriker...” och att det
dérefter hinvisas till de avsnitt dir dtagandena finns redovisade.

Lantmadteriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatérens samtliga
ataganden ska redovisas pé en Oversiktlig niva, men dér det 4nda ska gé att bedoma
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vad atagandena innebédr. Lantméteriet bedomer att handlingarna i dess nuvarande
skick inte &r tillrdckligt tydliga och behover déarfor kompletteras.

Redovisningen behdver enligt Lantméteriets mening forbéttras och vara mer
konkret kring:

e vilka omraden som avses for overlatelser eller upplatelser (helst redovisade
pa kartor)

vilken standard de fysiska anldggningarna ska ha

vilka olika kostnader som exploatoren atar sig att betala

ataganden om att betala eller inte kréva erséttningar

tidplan for utbyggnad av de anldggningar som avtalet omfattar

om exploatoren ska stilla en sdkerhet for ataganden enligt avtalet

Glom inte att dven redovisa konsekvenserna (se ovan). Lantmateriet har tagit fram
ett material med information om regelverket vid ”Redovisning av
genomforandeavtal i planbeskrivning” och tre exempel péd hur redovisning av
innehall och konsekvenser kan se ut i en planbeskrivning. Anviand girna detta
material som inspiration. Ni hittar det via foljande lank pd lantmateriet.se

I detta fall dr redovisningen inte sa tydlig som krdvs for att man ska kunna bedoma
omfattningen av exploatdrens samlade ataganden genom att ldsa
planbeskrivningen. Lantméteriets lagstadgade uppgift — att 1 samradsskedet lamna
rad till kommunen i de fall avtalsinnehallet forefaller strida mot reglerna i 6 kap.
40-42 §§ PBL gar dérfor inte att genomfora.

Delar av planen som bor forbattras

ANSVAR FORANSOKAN OM FASTIGHETSBILDNING

Det anges inte ndgot om vem som ansdker om den fastighetsbildning som behovs
for genomforandet av detaljplanen. Det bor fortydligas.

Delar av planen som skulle kunna forbattras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom
Lantmdteriets lagstadgade bevakningsomrdden, men som enligt Lantmditeriet
skulle forbdttra detaljplanen.)

VA-AVGIFTER

Det anges i planbeskrivningen att det kommunala VA-verksamhetsomradet ska
byggas ut samt att det innebér en kostnad for anlédggandet for det kommunala VA-
bolaget. Det skulle dven innebéra intékter i form av anslutningsavgifter till det
kommunala VA-bolaget. Det anges inte om det dr exploatdren som ska betala
anslutningsavgifterna eller om de ska betalas av dgarna till de fastigheter som &r
tankt att avstyckas.
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For Lantméteriet
Joldrna Shwg

Johanna Skoog

Kopia till:

Ldshur Lantmditeriet hanterar dina personuppgifter pa vdr webbplats
www.lantmateriet.se/personuppgifier, ellergenomatt kontaktakundcenterpd0771-636363eller

kundcenter@lm.se
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Karin Af Geijerstam
063-14 8071
karin.af.geijerstam@rtjamtland.se

Yttrande
Réddningstjénsten har tagit del av er remiss angaendesamradgéllande detaljplan for
Vemdalens Kyrkby 48:2, ert Dnr: MBN 2021-667 .

Brandvatten

Nar det géller brandvatten behdver deti planarbetet sikerstillas att nérmsta brandvattenpost
ger tillrdckligt med vatten och ligger péett acceptabeltavstdndutifran denverksamhetsom
planenmedger. Enligt riddningstjénstensriktlinjer for vattentill brandsléckning
(https://www.rtjamtland.se/wp-content/uploads/2022/02/Riktlinjer-for-vatten-till-
brandslackning.pdf’) behdver brandpostenge minst 1200 I/min (20 I/s) om denligger paett
avstandpa 1-5 km fran byggnad. For hotell samtbyggnaderdver 3 véaningar giller dock ett
avstind pd max 1 km frdn byggnaden. Om planen medger det senaresd bor
brandvattentillgdngen anpassasfor detta.

Raddningstjénstenkan generellt inte nyttja vatten frén privatigda dammar. Om en privatigd
damm ska kunna tillgodoréknas for brandvattenforsdrjningen mastevattentillgangen kunna
sékerstéllas &ret om och rétten att anvindavattnet sdkrasgenom avtal. Detta behover vara
klarlagt om dammenskatillgodordknas for brandvattenforsdrjningen och nimnasi
planbeskrivningen.

Med vénlig hélsning
Karin Af Geijerstam

Bilaga 4

Jimtlands Riddningstjanstforbund, Box 71, 831 21 Ostersund
Besoksadress:Fyrvallaviigen 4, Ostersund
Tel: 063-1480 00
www.rtjamtland.se
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Detaljplan fér Vemdalens kyrkby 48:2, Harjedalens kommun

Ert dnr MBN 2021-000667

Planbeskrivningen anger som forutsattning att inom planomradet inga kulturmiljéer finns att
ta hansyn till, utéver den generella paverkan pa landskapsbilden” (s 25).

Riktigt vad denna generella paverkan pa landskapsbilden avser eller hur planen tar hansyn ftill
denna ar oklart. Vilken nybyggnation som helst kan ju sdgas ha generell paverkan pa en
landskapsbild. Kulturmiljoer och landskapsbild &r inte samma sak! Ar det férandringen av
bergskonturen som avses, dvs intrycket av den naturliga silhuetten?

Snarare bor val avses att det finns en viss paverkan pa kulturlandskapet — men vilken i sa fall?
Ett satt att beskriva fragan pa ar att planen innebar en forskjutning av bebyggelsen utanfor
det historiska sockencentrumet i Vemdalen till en typ av topografi, dar bostadsbebyggelse
traditionellt sett inte har férekommit.

Med vanlig halsning

Ola Hanneryd

Museichef

Héarjedalens Fjallmuseum
070-662 64 24

Dnr MBN 2021-000667 — Datum 2023-03-30



