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Forfarande
Arendet handldggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(PBL) 2010:900, uppdaterad till och med SFS 2021:788. Planhandlingar har sénts till

kidnda sakdgare enligt fastighetsforteckning, samt till myndigheter och 6vriga boende
som berors.

Planforslaget har varit ute pé granskning under tiden 2023-02-27 — 2023-03-27.

Inkomna skrivelser och yttranden under granskning.

1. 2023-03-08 Lantmateriet

2. 2023-03-27  Lansstyrelsen

3. 2023-03-27  Ordforanden ga:18 1 Lofsdalen

4 2023-03-21  Trafikverket Ingen erinran
5 2023-03-23  Réddningstjénsten Ingen erinran
6 2023-02-28  Jamtkraft Ingen erinran

Lansstyrelsens yttrande i sin helhet ar bifogat granskningsutlatandet.
1. 2023-03-08 Lantmateriet

For plangenomforandet viktiga fragor dér planen maste forbéttras.

Inte mojligt att bilda fastighet pa kvartersmark med strandskydd.
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I planbeskrivningen pé sidan 6 anges att strandskyddet ska upphévas inom kvartersmark B.
Detta omrade ser ut att till viss del vara inom strandskyddat omréde, men dér saknas en
egenskapsbestimmelse om upphivande av strandskydd as. Det innebir att strandskydd
kommer gélla dér nér planen vinner laga kraft.
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Réttsutvecklingen har visat att det inte 4r mojligt att bilda bostadsfastigheter med
kvartersmark dér det finns strandskydd. Under ar 2021 kom det ndmligen tre domar, F 489-
21, F 10196-20 och F 14045-20 fran Mark- och miljodverdomstolen dér det inte gick att
bilda eller ombilda bostadsfastigheter sa att kvartersmark med strandskydd skulle ingd i
bostadsfastigheterna.

Kommentar: Planhandlingarna har kompletterats med en planbestimmelse om upphdvt
strandskydd.

Delar av planen som bor forbattras.

Innehallet i planbeskrivning och plankarta stammer inte 6verens.

I planbeskrivningen anges under egenskapsbestimmelse for placering av bebyggelse p1 att
byggnad ska placeras 6 meter fran fastighetsgréins, medan pa plankartan anges det att
byggnad ska placeras 4,5 meter fran fastighetsgrans. Detta bor dndras s att plankartan och
planbeskrivningen stimmer dverens.

Kommentar: Planhandlingarna har justerats sa att plankartan och planbeskrivningen
overensstiammer avseende placering av byggnad fram till fastighetsgrins.

I planbeskrivningen hinvisas det till en bestimmelse for kvartersmark N1 Fritidsled.
Négon sédan bestimmelse finns inte pa plankartan.

Kommentar: Planhandlingarna har justerats med ett borttagande av N; Fritidsled.

Pé plankartan finns det en bestimmelse om E1 Avfallsanldggning, medan den
bestdammelsen inte finns med i planbeskrivningen under rubriken kvartersmark.

Kommentar: Planhandlingarna har justerats med bestdmmelsen E; Avfallsanldggning.

Fortydligande gadllande gemensamhetsanlaggningar.

Under rubriken Fastighetsindelning, fastighetskonsekvenser framgér det att det ska bildas
en gemensamhetsanldggning for gator, avfall och naturomraden. Det bor fortydligas i
planbeskrivningen vad en gemensamhetsanldggning ar och att det ger fastigheterna som ar
med en ritt att anvéinda anldggningen samt skyldigheter att bidra med kostnader for drift
och underhall. Det bor ocksé fortydligas vem som ska anséka om lantméteriforrattning for
att bilda gemensamhetsanldggning.

For att sékerstdlla de nya fastigheternas rétt till utfart fram till allmén vig bor det dven
fortydligas att de borde anslutas till den befintliga gemensamhetsanldggningen Lofsdalen
ga:18.

Kommentar: Planhandlingarna har fortydligats med en tydligare beskrivning om
gemensamhetsanldggningar och dess konsekvenser.

Kommentar: Planhandlingarna har fortydligats med att de nya fastigheterna bor ansluta
till den befintliga gemensamhetsanldiggningen ga: 18 for att sdkerstdlla rdtt till utfart fram
till allmdn vig.
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Delar av planen som skulle kunna férbéttras.

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmdteriets
lagstadgade bevakningsomrdden, men som enligt Lantmditeriet skulle forbdttra
detaljplanen.)

lllustration av fastighetsgranser.

Bland planbestdmmelserna finns det en illustrationslinje for fastighetsgranser. Det ser dock
inte ut som att det finns nagon illustration av nadgon fastighetsgrins forutom de
fastighetsgranser som redan dr befintliga.

Kommentar: Planhandlingarna har uppdaterats med illustrerade fastighetsgrdnser.

Innehallsférteckning saknas.

I planbeskrivningen saknas innehallsforteckning. En innehallsforteckning ger en mojlighet
att fa oversikt 6ver innehallet samt forenklar och underlattar for 1dsaren. Med hénsyn till de
krav pa tydlighet och enkelhet for lasaren - “’klarsprak™ i offentlig verksamhet, som géller
enligt 11 § Spréklagen 2009:600, 4r det 1ampligt att planbeskrivningen forses med en
innehéllsforteckning.

Kommentar: Planhandlingarna har kompletterats med en innehdllsforteckning.

lllustration angaende flytt av skoterled.

Pé sidan 15 i planbeskrivningen finns en illustration av hur skoterleden ska flyttas. Det ser
ut som att pilen i illustrationen pekar pé avfallsanliggningen, den borde peka pé den roda
linjen.

Kommentar: Planhandlingarna har justerats sd att pilen pekar pd skoterleden.

2. 2023-03-27 Lansstyrelsen

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning.

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL
och nu kdnda forhéllanden att ett antagande av en detaljplan enligt férslaget inte
kommer att provas. Kommunen har efter samradsskedet tagit hadnsyn till
inkomna synpunkter pa ett bra sétt.

Plantekniska fragor.

Det behover ses Over s att avstandet for placering av bebyggelse (p1) stimmer 6verens i
planhandlingarna. Av planbeskrivning framgar att byggnad ska placeras 6 meter fran
fastighetsgrians men av plankarta ar detta avstand 4,5 meter.

Planbestdmmelse N; Fritidsled har tagits bort fran plankarta men star fortfarande med
planbeskrivning.

Kommentar: Planhandlingarna har justerats sd att plankartan och planbeskrivningen
overensstammer avseende placering av byggnad fram till fastighetsgrdns.

Kommentar: Planhandlingarna har justerats med ett borttagande av N; Fritidsled.
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3. 2023-03-27 Ordféranden ga:18 i Lofsdalen.

Pé sidan 15 i planbeskrivningen finns en illustration av hur skoterleden ska flyttas. Det ser
ut som att pilen i illustrationen pekar pa avfallsanldggningen, den borde peka pa den réda
linjen.

Kommentar: Planhandlingarna har justerats sd att pilen pekar pd skoterleden.

Ordforanden vill att det ska sta ga:18, i stdllet for gemensamhetsanldggning 18 under
inkomna synpunkter i granskningsutlatandet.

Kommentar: Synpunkten har noterats.
Andringar efter genomford granskning.
Plankarta
e Planhandlingarna har uppdaterats med illustrerade fastighetsgréanser.

e Planhandlingarna har kompletterats med en planbestimmelse om upphavt
strandskydd.

Planbeskrivning

e Planhandlingarna har justerats med ett borttagande av Ny Fritidsled.

e Planhandlingarna har justerats sa att plankartan och planbeskrivningen
Overensstimmer avseende placering av byggnad fram till fastighetsgréns.

e Planhandlingarna har justerats sa att pilen pekar pa skoterleden.

e Planhandlingarna har kompletterats med en innehallsforteckning.

e Planhandlingarna har justerats med bestimmelsen E; avfallsanldggning.

e Planhandlingarna har fortydligats med en tydligare beskrivning om
gemensamhetsanldggningar och dess konsekvenser.

e Planhandlingarna har fortydligats med att de nya fastigheterna bor ansluta till den
befintliga gemensamhetsanldggningen ga:18 for att sékerstilla rétt till utfart fram till
allmin vag.

Granskningsutlatandet dr sammanstillt av:

Katrina Ekelund

Planingen;jor

Milj6- och byggavdelningen
Berg och Hirjedalens kommun
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3 Léinsstyrelsen Granskningsyttrande
¢33/ 3 Tamtlands lan )

Datum Arendebeteckning
Samhallsenheten 2023-03-27 402-1589-23

Hérjedalens kommun
mob@berg.se

Granskning av detaljplan for bostader pa Lofsdalen 5:98
och del av Lofsdalen 5:100 i Harjedalens kommun

Beskrivning av arendet

Lénsstyrelsen har fatt planhandlingar f6r granskning. Detaljplanen handliggs med
standardforfarande enligt bestimmelser i plan- och bygglagen, PBL (2010:900).

Syftet med detaljplanen dr att skapa forutsdttningar for att bebygga omridet med
cirka 14 nya sméhustomter for bostdder, men ocksa mojliggora for en ny vig som
ansluter till Knutvallsvigen.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Léansstyrelsen bedomer med héansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och
nu kdnda forhdllanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer
att provas. Kommunen har efter samradsskedet tagit hénsyn till inkomna synpunkter
pa ett bra sitt.

Ovriga synpunkter

Plantekniska fragor

Det behdver ses dver s att avstdndet for placering av bebyggelse (p;) stimmer
overens 1 planhandlingarna. Av planbeskrivning framgar att byggnad ska placeras 6
meter fran fastighetsgrians men av plankarta dr detta avstdnd 4,5 meter.

Planbestdmmelse N, Fritidsled har tagits bort fran plankarta men stér fortfarande
med i planbeskrivning.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av arkitekt Massimo Cati med samhéllsplanerare Carolin
Haglund som féredragande.

Denna handling har godkénts digitalt och saknar darfér namnunderskrift.

Dnr MBN 2020-000608 — Datum 2023-03-27

Postadress:831 86 Ostersund  Telefon: 010-225 30 00 E-post: jamtland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/jamtland
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