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                          GRANSKNINGSUTLÅTANDE 
      DETALJPLAN för LOFSDALEN 5:98 

          HÄRJEDALENS KOMMUN, JÄMTLANDS LÄN 

          Plan MBN 2020 - 608, standardförfarande 
          Upprättad 2023-04-27 
 

                               Förfarande 
Ärendet handläggs med standardförfarande enligt plan- och bygglagen 
(PBL) 2010:900, uppdaterad till och med SFS 2021:788. Planhandlingar har sänts till 
kända sakägare enligt fastighetsförteckning, samt till myndigheter och övriga boende 
som berörs. 
 

                             Planförslaget har varit ute på granskning under tiden 2023-02-27 – 2023-03-27. 
 

        Inkomna skrivelser och yttranden under granskning. 
 

1. 2023-03-08      Lantmäteriet 
2. 2023-03-27      Länsstyrelsen 
3.   2023-03-27      Ordföranden ga:18 i Lofsdalen 
4 2023-03-21      Trafikverket                            Ingen erinran 
5 2023-03-23      Räddningstjänsten  Ingen erinran 
6    2023-02-28      Jämtkraft   Ingen erinran 
 
Länsstyrelsens yttrande i sin helhet är bifogat granskningsutlåtandet. 
1. 2023-03-08 Lantmäteriet  

För plangenomförandet viktiga frågor där planen måste förbättras. 

Inte möjligt att bilda fastighet på kvartersmark med strandskydd. 

I planbeskrivningen på sidan 6 anges att strandskyddet ska upphävas inom kvartersmark B. 
Detta område ser ut att till viss del vara inom strandskyddat område, men där saknas en 
egenskapsbestämmelse om upphävande av strandskydd a3. Det innebär att strandskydd 
kommer gälla där när planen vinner laga kraft. 

 

      

http://www.berg.se/
http://www.herjedalen.se/
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Rättsutvecklingen har visat att det inte är möjligt att bilda bostadsfastigheter med 
kvartersmark där det finns strandskydd. Under år 2021 kom det nämligen tre domar, F 489-
21, F 10196-20 och F 14045-20 från Mark- och miljööverdomstolen där det inte gick att 
bilda eller ombilda bostadsfastigheter så att kvartersmark med strandskydd skulle ingå i 
bostadsfastigheterna. 

Kommentar: Planhandlingarna har kompletterats med en planbestämmelse om upphävt      
strandskydd.  
 
Delar av planen som bör förbättras. 

Innehållet i planbeskrivning och plankarta stämmer inte överens. 
I planbeskrivningen anges under egenskapsbestämmelse för placering av bebyggelse p1 att 
byggnad ska placeras 6 meter från fastighetsgräns, medan på plankartan anges det att 
byggnad ska placeras 4,5 meter från fastighetsgräns. Detta bör ändras så att plankartan och 
planbeskrivningen stämmer överens. 
 
Kommentar: Planhandlingarna har justerats så att plankartan och planbeskrivningen 
överensstämmer avseende placering av byggnad fram till fastighetsgräns.  
 
I planbeskrivningen hänvisas det till en bestämmelse för kvartersmark N1 Fritidsled. 
Någon sådan bestämmelse finns inte på plankartan. 

Kommentar: Planhandlingarna har justerats med ett borttagande av N1  Fritidsled.  

På plankartan finns det en bestämmelse om E1 Avfallsanläggning, medan den 
bestämmelsen inte finns med i planbeskrivningen under rubriken kvartersmark. 
 
Kommentar: Planhandlingarna har justerats med bestämmelsen E1  Avfallsanläggning. 
 
Förtydligande gällande gemensamhetsanläggningar. 
Under rubriken Fastighetsindelning, fastighetskonsekvenser framgår det att det ska bildas 
en gemensamhetsanläggning för gator, avfall och naturområden. Det bör förtydligas i 
planbeskrivningen vad en gemensamhetsanläggning är och att det ger fastigheterna som är 
med en rätt att använda anläggningen samt skyldigheter att bidra med kostnader för drift 
och underhåll. Det bör också förtydligas vem som ska ansöka om lantmäteriförrättning för 
att bilda gemensamhetsanläggning. 

För att säkerställa de nya fastigheternas rätt till utfart fram till allmän väg bör det även 
förtydligas att de borde anslutas till den befintliga gemensamhetsanläggningen Lofsdalen 
ga:18. 

Kommentar: Planhandlingarna har förtydligats med en tydligare beskrivning om 
gemensamhetsanläggningar och dess konsekvenser.  

Kommentar: Planhandlingarna har förtydligats med att de nya fastigheterna bör ansluta 
till den befintliga gemensamhetsanläggningen ga:18 för att säkerställa rätt till utfart fram 
till allmän väg.  

 

 

 

 

http://www.berg.se/
http://www.herjedalen.se/
https://www.domstol.se/mark--och-miljooverdomstolen/mark--och-miljooverdomstolens-avgoranden/2021/106043/
https://www.domstol.se/mark--och-miljooverdomstolen/mark--och-miljooverdomstolens-avgoranden/2021/106043/
https://www.domstol.se/mark--och-miljooverdomstolen/mark--och-miljooverdomstolens-avgoranden/2021/104061/
https://www.domstol.se/mark--och-miljooverdomstolen/mark--och-miljooverdomstolens-avgoranden/2021/104072/


GRANSKNINGSUTLÅTANDE sida 3(4) 

  Datum Dnr 
  2023-04-27 MBN 2020-000608 
Berg- och Härjedalens miljö- och byggnämnd 
 
 

Berg- och Härjedalens miljö- och byggnämnd  
E-post: Mob@berg.se | Postadress: Medborgarhuset, 842 80 Sveg 

| Tel 0687-161 00 | www.berg.se |Tel 0680-161 00 |  www.herjedalen.se 

Delar av planen som skulle kunna förbättras. 
(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmäteriets 
lagstadgade bevakningsområden, men som enligt Lantmäteriet skulle förbättra 
detaljplanen.) 
  
Illustration av fastighetsgränser. 

   Bland planbestämmelserna finns det en illustrationslinje för fastighetsgränser. Det ser dock 
inte ut som att det finns någon illustration av någon fastighetsgräns förutom de 
fastighetsgränser som redan är befintliga. 

Kommentar: Planhandlingarna har uppdaterats med illustrerade fastighetsgränser. 
 
Innehållsförteckning saknas. 

   I planbeskrivningen saknas innehållsförteckning. En innehållsförteckning ger en möjlighet 
att få översikt över innehållet samt förenklar och underlättar för läsaren. Med hänsyn till de 
krav på tydlighet och enkelhet för läsaren - ”klarspråk” i offentlig verksamhet, som gäller 
enligt 11 § Språklagen 2009:600, är det lämpligt att planbeskrivningen förses med en 
innehållsförteckning. 

Kommentar: Planhandlingarna har kompletterats med en innehållsförteckning. 
 
Illustration angående flytt av skoterled. 
På sidan 15 i planbeskrivningen finns en illustration av hur skoterleden ska flyttas. Det ser 
ut som att pilen i illustrationen pekar på avfallsanläggningen, den borde peka på den röda 
linjen. 

                             Kommentar: Planhandlingarna har justerats så att pilen pekar på skoterleden.    
 

2. 2023-03-27 Länsstyrelsen  
  Synpunkter på sådant som kan aktualisera prövning. 
  Länsstyrelsen bedömer med hänsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL 

och nu kända förhållanden att ett antagande av en detaljplan enligt förslaget inte 
kommer att prövas. Kommunen har efter samrådsskedet tagit hänsyn till 
inkomna synpunkter på ett bra sätt. 

   Plantekniska frågor. 
   Det behöver ses över så att avståndet för placering av bebyggelse (p1) stämmer överens i 

planhandlingarna. Av planbeskrivning framgår att byggnad ska placeras 6 meter från 
fastighetsgräns men av plankarta är detta avstånd 4,5 meter. 

 Planbestämmelse N1 Fritidsled har tagits bort från plankarta men står fortfarande med 
planbeskrivning. 

 
  Kommentar: Planhandlingarna har justerats så att plankartan och planbeskrivningen 

överensstämmer avseende placering av byggnad fram till fastighetsgräns. 
 
   Kommentar: Planhandlingarna har justerats med ett borttagande av N1 Fritidsled.  

 
 

 

  

 

http://www.berg.se/
http://www.herjedalen.se/
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  3. 2023-03-27 Ordföranden ga:18 i Lofsdalen.  

   På sidan 15 i planbeskrivningen finns en illustration av hur skoterleden ska flyttas. Det ser 
ut som att pilen i illustrationen pekar på avfallsanläggningen, den borde peka på den röda 
linjen. 
 
Kommentar: Planhandlingarna har justerats så att pilen pekar på skoterleden. 

   Ordföranden vill att det ska stå ga:18, i stället för gemensamhetsanläggning 18 under 
inkomna synpunkter i granskningsutlåtandet. 

  
Kommentar: Synpunkten har noterats. 
 
Ändringar efter genomförd granskning. 
 
Plankarta 

                       
• Planhandlingarna har uppdaterats med illustrerade fastighetsgränser. 

  
• Planhandlingarna har kompletterats med en planbestämmelse om upphävt 

strandskydd.  
 

                                  Planbeskrivning  
• Planhandlingarna har justerats med ett borttagande av N1 Fritidsled.  

 
• Planhandlingarna har justerats så att plankartan och planbeskrivningen 

överensstämmer avseende placering av byggnad fram till fastighetsgräns. 
  

• Planhandlingarna har justerats så att pilen pekar på skoterleden. 
  

• Planhandlingarna har kompletterats med en innehållsförteckning. 
 

• Planhandlingarna har justerats med bestämmelsen E1 avfallsanläggning.  
     

• Planhandlingarna har förtydligats med en tydligare beskrivning om    
gemensamhetsanläggningar och dess konsekvenser.  

        
• Planhandlingarna har förtydligats med att de nya fastigheterna bör ansluta till den       

befintliga gemensamhetsanläggningen ga:18 för att säkerställa rätt till utfart fram till 
allmän väg.  

 
   Granskningsutlåtandet är sammanställt av: 
 
   Katrina Ekelund  
   Planingenjör 
   Miljö- och byggavdelningen 
   Berg och Härjedalens kommun 

 
 

 

http://www.berg.se/
http://www.herjedalen.se/
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Granskningsyttrande 
  

 
 
 
 
 

Datum Ärendebeteckning 
2023-03-27 
  

402-1589-23 
   

 

 

Samhällsenheten 
 
  

Härjedalens kommun 
mob@berg.se 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Postadress: 831 86 Östersund Telefon: 010-225 30 00 E-post: jamtland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/jamtland  

Granskning av detaljplan för bostäder på Lofsdalen 5:98 
och del av Lofsdalen 5:100 i Härjedalens kommun 

Beskrivning av ärendet 
Länsstyrelsen har fått planhandlingar för granskning. Detaljplanen handläggs med 
standardförfarande enligt bestämmelser i plan- och bygglagen, PBL (2010:900).  
Syftet med detaljplanen är att skapa förutsättningar för att bebygga området med 
cirka 14 nya småhustomter för bostäder, men också möjliggöra för en ny väg som 
ansluter till Knutvallsvägen.  

Synpunkter på sådant som kan aktualisera prövning 
Länsstyrelsen bedömer med hänsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och 
nu kända förhållanden att ett antagande av en detaljplan enligt förslaget inte kommer 
att prövas. Kommunen har efter samrådsskedet tagit hänsyn till inkomna synpunkter 
på ett bra sätt. 

Övriga synpunkter  

Plantekniska frågor 
Det behöver ses över så att avståndet för placering av bebyggelse (p1) stämmer 
överens i planhandlingarna. Av planbeskrivning framgår att byggnad ska placeras 6 
meter från fastighetsgräns men av plankarta är detta avstånd 4,5 meter.  
Planbestämmelse N1 Fritidsled har tagits bort från plankarta men står fortfarande 
med i planbeskrivning.  

De som medverkat i beslutet 
Beslutet har fattats av arkitekt Massimo Cati med samhällsplanerare Carolin 
Haglund som föredragande. 
Denna handling har godkänts digitalt och saknar därför namnunderskrift. 
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