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INLEDNING

Vad ar en detaljplan

Detaljplanen redovisar hur, vad och var man far bygga. Det kan gélla bostader, skola, industri och hur
den tekniska infrastrukturen som till exempel vatten- och spillvatten, fjarrvarme, dagvattenhantering
ska l6sas. Detaljplanens reglering av mark- och vattenanvandningen, anger ramarna for provning av
bygglov vid exempelvis uppforandet av ny bebyggelse.

@

Planbesked (planprogram) Samrad Granskning  Antagande Lagakraft

Andringen foresl&s handldggas med standard-férfarande enligt PBL (2010:900) i dess lydelse efter 1
januari 2015.

ANDRING AV DETALIPLAN

En andring av en detaljplan kan anvandas for att anpassa planen till nya férhallanden och halla den
aktuell utan att genomfdra hela den [amplighetsbedémning som gors vid upprattandet av en ny plan.
Det finns i lagen ingen uttalad grans fér vad som kan géras inom ramen fér andring. Andringen ska
dock uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav pa tydlighet och rymmas inom syftet fér den
ursprungliga detaljplanen. Det ar kommunen som avgor om det ar lampligt att anvanda sig av andring
av detaljplan i ett enskilt fall.

Andringar i en detaljplan kan gdras om andringen ar férenlig med planens syfte, med évriga
planbestammelser och i 6vrigt inte innebar nagra oldgenheter.

Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade och det gar darfér inte att gora
andringsplaner, tillaggsplaner eller liknande som ska galla tillsammans med den ursprungliga planen.
Det innebar att andringar gors i den ursprungliga planen vid en andring av detaljplan.

Detta dokument ar ett komplement till tidigare planbeskrivning. Endast de andringar som redovisas i
det har dokumentet ar gallande.
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PLANHANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med tillhérande bestammelser.

Till detaljplanen hor:

Plankarta

Plan- och genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Skuggstudie

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med den ursprungliga detaljplanen: Detaljplan for Sédra Bjérnvallen Del av Vemdalens kyrkby
43:9, 43:10 m.fl fast. Bjornrike

Planen syftar till att tillskapa mark for ny turistisk bebyggelse inom del av Bjornrike. Planen skall ocksa
ses som en viktig atgard i att skapa forutsattningar for drivande av de alpina anlaggningarna.
Planomradet ansluter till befintligt skid- och liftsystem. Planens avsikt ar att mojliggéra anlaggandet av
en liftstation for en expresslift i Bjornrike, att méta den stora efterfragan pa véalbeldgna baddar, att
skapa underlag for service samt att ge mojlighet till utokad service.

Fastighetsdgaren har efterfragat en dndring av detaljplanen. Syftet ar att genom en dndring av
detaljplanens planbestammelser pa fastigheten Vemdalens kyrkby 43:529, mojliggéra byggnationen
som finns pa fastigheten i dag. Andringens syfte stimmer éverens med det ursprungliga syftet i
detaljplanen som ar att tillskapa mark for turistisk bebyggelse inom del av Bjornrike.

De dndringar som gors i plankartan ar foljande:

e Planbestammelsen ”Suterrang skall anordnas om lutningen ar storre an 25%.” tas bort fran
fastigheten Vemdalens kyrkby 43:529.

e Planbestammelsen "Understa vaningens lagsta golvniva far ligga hogst 1,2 meter 6ver
anslutande mark”, tas bort fran fastigheten Vemdalens kyrkby 43:529.

e Planbestdmmelsen “Understa vaningens hogsta golvniva far ligga max 1;0 m under anslutande
mark da huset uppférs som fristaende byggnad pa platta eller liknande”, tas bort fran
fastigheten Vemdalens kyrkby 43:529.

e Planbestdimmelsen BIl hogst tva vaningar — hégsta byggnadshojd 7,5 m —

hogsta nockhéjd 9,5 m, dndras till bestammelsen BIll hogst tre vaningar- hogsta byggnadshojd
10 m - hogsta nockhdjd 12 m for fastigheten Vemdalens kyrkby 43:529.

e Prickmarken utgar for fastigheten Vemdalens kyrkby 43:529.
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Andringen omfattar fastigheten Vemdalens kyrkby 43:529. Ovrigt detaljplaneomrade bevaras som det
aridagiplanen.

Planomradet ligger i Bjornrike, strax soder om nuvarande skidbackar och liftar.

Det berdrda omradet ar cirka 1500 m?
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Andringen gérs i den ursprungliga planen, men dndringen omfattar endast markerat omréde i bild, dvs
fastigheten Vemdalens kyrkby 43:529.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

(%]

Planomradet finns utpekat i Oversiktsplanen fér Vemdalen-Bjérnrike omradet. Harjedalen
kommun, antagen i april 2008 som B16 Vemdalens Kyrkby 43:310 m f1
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Omradet ar utpekat som ett “Storre utbyggnadsomrade beldget sdder om Bjornvallenomradet och i
direkt anslutning till ny planerad utférsakningsanlaggning. Omradet maojliggor ski in/ski out till
utforsakningsanlaggningarna och kan forutom tillkommande baddar dven rymma ytterligare
servicefunktioner. Omradet har ett centralt och mycket strategiskt ldge och darfér bor minst 500 av de
tillkommande baddarna vara kommersiella baddar.

Omradet skall samplaneras med den nya féreslagna liften med tillhérande nedfarter. Om
sammanhallen detaljplan ej kan upprattas skall detaljplanarbetet féregas av en mer detaljerad
dispositionsskiss

for omradet. Tillkommande service i omradet forlaggs i forsta hand som en fortsattning
sdderut fran befintliga serviceanlaggningar i anslutning till liftarnas dalstationer. Darigenom
skapas ettsammanhangande servicestrak som bedéms vara attraktivt for omradet. Omradet
beraknas rymma ca 2 000 tillkommande baddar. En utbyggnad férutsatter anslutning till
kommunalt va-nat.”

Planforslaget bedoms vara forenligt med den férdjupade 6versiktsplanens syfte

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandet av planen bedoms inte innebara nagon betydande miljépaverkan varfor nagon
miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap. 34§ PBL inte bedéms vara nédvandig.

Inga nya genomforandefragor uppstar vid andringen av detaljplanen.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar den tid som detaljplanen ar avsedd att genomféras. Genomférandetiden
réknas fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Under genomférandetiden far planen inte dndras
eller upphavas. Under den har tiden ar fastighetsdgaren garanterad sin byggratt. Om detaljplanen
andras eller upphavs innan genomférandetiden har gatt ut, har fastighetsédgaren ratt till ersattning fran
kommunen for den forlorade byggratten. Detaljplanen géller dven efter genomférandetidens utgang.

Detaljplanen har haft en genomférandetid pa tio ar och vann lagakraft 2010.04.17.
Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut.

Genomforandetiden for andringen av detaljplanen ar fem ar fran det datum som detaljplanen vinner
laga kraft.

STALLNINGSTAGANDEN

Kommunen har studerat en 3D-modell av uppférda byggnader och bedéomt att volymen pa tre
vaningar inte bedoms ge pataglig skada pa landskapsbilden. Storsta anledningen &ar att terrangen lutar
brant uppat och att byggnader tillats klattra i terrdangen. Tradridan och den branta terrangen direkt
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bakom byggnaden gor att volymen inte blir lika pataglig, som om marken bakom vore kalfjall eller
flack. Kommunen bedémer att planandringen uppfyller de riktlinjer och policys som kommunen har.
De nya tilldggen till detaljplanen, innebar inte 6kade storningar for intilliggande fastigheter.

ANSVARSFORDELNING

Exploatoren svarar for genomférande och exploateringskostnader samt i samrad med kommunen
anldggande av vagar, vatten, elektrifiering, insamlingsplatser for sopor samt 6vriga erforderliga
atgarder for exploateringens genomférande.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planingenjor Katrina Ekelund, pa uppdrag av Berg - och
Harjedalens miljo — och byggnamnd




