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Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att skapa nya fastigheter for bostader i centrala Funasdalen, nara skola,
service och handel.

Beskrivning av detaljplanen

. ﬁ%.lﬂ y 'JhU:'L'S ™4 e ; : . : . _.‘M
":-:':\ ﬁ- - ] ! o "\:lc = -_ X B ot 5 A e = _\". i)
f'\\'x “% e b W # ".'-. : b Y L 5 X '--‘. = .H"‘-_. :
¥ 3 ~r ¥ "] 1 ¥ o i
- i : ‘Funédsdalen -~ ; - ; > G
.-:_ Tl e ..':.'. i g T :.l__i:\___ g B .. Y , g
-‘:j‘-' o oy o "|.-\.':}
i . > . T e, bl
oo b PR v e
L] X i -“r?-\',? z Eren®
L ¥ : b . G
! [ 4 3 ;
Korsbacker ) _ > b "
&
. o
AR Y \ e
’E’ W .-' i\" e
el : 5
.CJ{'-"' &Y i, g b >
i by (jﬁ o, oy
o T )
G < 3 £
-\'.‘r'i"- b S
‘:-f L -IJE e ] s - . 5 7
E o e Rt - L
..r..-:'M L} ':’r"l':'d':\‘ 7
e, ko -
P ‘;‘. U .\ »
:--\ f?l- - ..l'
e = )

Figur 1 Planomrddet omfattar drygt 1 hektar. Omrddet bestdr av en vdg och naturmark. Planomrddet markerat i
orange.

Detaljplanens omfattning och lokalisering
Detaljplanen innefattar fastigheterna Funasdalen 8:9, Fundsdalen 8:249, Funasdalen 8:169 och
Funasdalen 8:112. Funasdalen 8:112 ar i kommunal dgo och 6vriga fastigheter ar i privat ago.

Planomrdadet ar centralt beldget i Funasdalen och ligger i anslutning till Vallarvagen, som sedan
soderut ansluter till Rérosvagen/Svegsvagen. Vaster om planomradet ligger Fundsdalens skola.
Planomradet omfattar en yta om drygt en hektar. Planomradet ar uppdelat i tva delar kring
befintlig bebyggelse pa "Hogen". Det sddra omradet avgransas av Vallarvagen i soder, och av
befintlig bebyggelse i vast, nord och ost. Det norra omradet ansluter till den norra grenen av
vagen Hogen och avgransas av befintlig bebyggelse.

Planfdrslag

Planforslaget innebdr en mindre fortatning i centrala Funasdalen, med méjlighet till tta nya
fastigheter for bostadsandamal. Fasaderna ska i huvudsak utforas i tré med fargsattning i dova
kuldr. For att harmoniera med befintlig bebyggelse regleras att tillkommande byggnader ska ha
sadeltak.

En ny infart anordnas fran Vallarvagen. Infartens placering ger cirka 100 meters fri sikt pa bada
sidor om den nya infarten vilket gor gdng- och cykelvagen mer skyddad.

3(41)



| pdgdende planarbete med omradet kring Funasdalens skola kan infarten som finns mittemot
skolan ses 6ver och eventuellt stangs av for att astadkomma en mer trafiksaker situation i
omradet.

Konsekvenser

Da det rader brist pa bostader och tomter i Funasdalen forvantas ett plangenomférande fa
positiva konsekvenser for bostadsutvecklingen. Fortatningen bedoms inte paverka
landskapsbilden negativt da intilliggande omrade redan bestar av bebyggelse. Inga gronytor med
hog kvalitet vare sig for djur-, vaxt- eller friluftsliv tas i ansprak.

Allman plats

| en detaljplan ska kommunen reglera vilka omraden som ska vara allméan plats. En allman

plats ar ett omrade i en detaljplan som ar avsett fér gemensamt behov. En allméan plats far inte

mer an tillfalligtvis upplatas for en enskild verksamhet och far till skillnad fran kvartersmark inte
stangas av for allmanheten. En allman plats kan till exempel vara en gata, ett torg eller en park.

GATA

Mark som ska anvandas for angéring regleras som GATA, - Lokalgata. Gatan regleras med
kommunalt huvudmannaskap fér den nordliga delen av planomradet som ags av Harjedalens
kommun och enskilt huvudmannaskap for den sodra delen av planomradet som ar privat mark.
Inom gatumarken ryms aven anordningar for dagvattenhantering/trummor samt underjordiska
ledningar. Byggnationen av vagen i detaljplanen ska félja kommunens dokument "Riktlinjer fér
projektering och byggande av enskilda végar”.

Syftet med regleringen av allman platsmark GATA;, ar att sakerstalla att samtliga tillkommande
fastigheter har tillgang till vag.

NATUR

Natur anvands for grénomraden som inte ar anlagda och som inte kraver ndgon omfattande
skotsel. Anvandningen anvands ofta for att sakerstalla att ett omrade bevaras som gronomrade.
Mindre gronomraden eller skogsdungar mellan bostadsomraden planlaggs vanligen som Natur.
Natur kan aven innehalla utrymmen for omhandertagande av dagvatten, till exempel i form av
utjdmningsmagasin, vatmarker eller dammar.

Huvudmannaskapet for Naturomraden i detaljplanen ar enskilt. Syftet med regleringen av
NATUR ar att sakerstélla gemensamma ytor for gemensamma behov, sdsom snéhantering och
dagvatten.

Huvudmannaskap

Enligt bestdammelser i plan- och bygglagen far kommunen, om det finns sarskilda skal,
Overldta ansvaret for allmanna platser till enskilda. Inom Harjedalens kommun ar
i stor utstrackning allman plats av tradition enskild, aven i kommunernas tatorter.

Huvudmannaskapet for den allmanna platsmarken GATA; ar delat i detaljplanen. | den norra
delen av detaljplanen regleras marken till allman platsmark GATA; med kommunalt
huvudmannaskap. Huvudmannaskapet ar idag kommunalt i gallande detaljplan varpa
planférslaget inte anger nagon forandring av detta. Kommunen ansvarar aven fortsattningsvis
bade for skotseln och utbyggnad av gatan.

| den sodra delen av planomradet regleras marken till allman platsmark GATA; och NATUR med
enskilt huvudmannaskap. Skalet till enskilt huvudmannaskap ar att omradet rér enbart sex
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tomter och inte berdér ndgon kommunal service eller annan allman malpunkt. Exploatéren
ansvarar for byggnationen av gatan samt anlaggningar for dagvatten inom Natur.

Utbyggnaden av den allmanna platsmarken kommer regleras i exploateringsavtalet och
kommunen ska besiktiga och godkanna den. For skotsel och underhall foreslas att
gemensamhetsanlaggning for vagen och naturmark bildas som skots av en
samfallighetsforening.

Det enskilda huvudmannaskapet regleras pa plankartan med egenskapsbestdmmelse a; -
Huvudmannaskapet ar enskilt for den allmanna platsen.

Kvartersmark

Med kvartersmark avses all mark inom ett planomrade som inte ska utgora allméan plats eller
vattenomrade. | en detaljplan ska det alltid framga vilken anvandning som ér tilldten inom
kvartersmark.

B - Bostader

Kvartersmarken inom planomradet regleras som kvartersmark for B - Bostader.

Med anvandningen Bostader avses boende med varaktig karaktér. | anvandningen ingar vanliga
bostader, fritidshus och olika typer av kategoribostader som till exempel studentbostader och
seniorbostader. | anvandningen ingar ocksa bostadskomplement av olika slag.
Bostadskomplement kan ligga i eller i anslutning till bostaden och ar sddant som ar till for de
boendes behov.

E- Tekniska anlaggningar

| omrddets sodra del regleras marken med ett omrade for E - Tekniska anlaggningar.
Anvandningen Tekniska anlaggningar kan anvandas for omraden for bade offentliga och privata
anlaggningar. Anvandningen omfattar flera olika typer av tekniska anlaggningar. Det handlar om
anlaggningar for produktion, distribution, omvandling eller hantering av elektricitet, tele-, TV- och
radiosignaler, digital datatrafik samt varme, kyla, vatten, avlopp och avfall eller om annan teknisk
anlaggning.

Genomforandetid

Genomférandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tankt att genomfdras. Den
ska bestammas sa att det finns rimliga mojligheter att genomféra planen under angiven tid, men
den far inte vara kortare an 5 ar och inte langre an 15 ar.

Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar fran det att detaljplanen far laga kraft. Innan
genomforandetiden gatt ut far detaljplanen inte dndras, ersattas eller upphavas mot berérda
fastighetsagares vilja.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till regleringar
Detaljplanen innehdller regleringar for att uppna detaljplanens syfte.

Enligt Boverkets férordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild
reglering och lagra motivet digitalt. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och 2
kap. PBL. Nedan foljer en lista pd bestammelser och deras motiv.

Reglering av allman plats
Egenskapsbestammelser avgransad via egenskapsgrans och anvandningsgrans

Huvudmannaskap

a1 - Huvudmannaskapet dr enskilt fér den allmdnna platsen
Motiv: Omradet rér enbart sex tomter och berdr inte ndgon kommunal service eller annan
allman malpunkt.

plac; - Parkering far inte placeras inom allmdn platsmark lokalgata
Motiv: Bestdmmelsen forhindrar att gatuparkeringar placeras inom omrdadet. Bestdmmelsen
bidrar till en 6kad tillganglighet for utryckningsfordon och underlattar snérojning.

Egenskapsbestammelser avgransad via sekundar egenskapsgrédns och anvandningsgrans

Utformning av allmén plats

dike; - Dagvattendike
Motiv: Syftet med regleringen ar att sakerstalla tillracklig yta foér hantering av dagvatten i form av
dagvattendike.

Véndplans- Véndplan med en minsta radie om 9 meter med en férdig markhéjd pd +633,5 meter
over angivet nollplan ska finnas
Motiv: Syftet med regleringen ar att sakerstélla utformning pa vandplan samt hojd pa den
samma.

Regleringar av kvartersmark
Egenskapsbestammelser for all kvartersmark:
Placering

Byggnad ska placeras minst 4,5 meter frdn fastighetsgrdns mot kvartersmark

Motiv: Regleringen syftar till att motverka en allt for tat bebyggelse samt for underhall av den
egna byggnaden och hantering av dagvatten fran byggnader ska kunna ske pa den egna
fastigheten. Genom bestammelsen sakras aven ett tillfredsstallande skydd mot brandspridning
mellan byggnader.

Byggnad ska placeras minst 2,5 meter frdn fastighetsgrdns mot allmén platsmark

Motiv: Regleringen syftar till att motverka en allt for tat bebyggelse samt for underhdll av den
egna byggnaden och hantering av dagvatten fran byggnader ska kunna ske pa den egna
fastigheten.
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Takvinkel
Stérsta takvinkel ér 35 grader
Minsta takvinkel dr 22 grader

Motiv: Regleringen sakerstaller att byggnader inte férses med platta tak och bidrar till att ge en
enhetlig utformning.

Utformning
Endast friliggande hus

Motiv: Regleringen sakerstaller att endast friliggande hus kan uppféras inom omradet.

Grundldggning ska vid behov ske med sluttningsvaning, forhéjd sockel/kéllare eller med
plintar/pelare sé att markuppfyllnad och schakt inte dverstiger 1,2 meter frdn ursprunglig markniva
och att nya slénter inte 6verstiger en lutning om 1:2 inom den egna fastigheten inom
anvdndningsomradet

Motiv: Regleringens forsta del syftar till att utnyttja markens lutning pa basta satt for att fa till en
god markanpassning. Regleringen innebar att markuppfyllnad och schakt inte far dverstiga 1,2
meter fran platsens ursprungliga markniva. Inom vissa tomter kan regleringen innebara att
grundlaggningen, beroende pa placering av byggnaden, behoéver grundlaggas med
sluttningsvaning, forhojd sockel/kallare eller med plintar/pelare.

Med ursprunglig markniva avses den markniva som platsen har fére markarbeten inom den
aktuella tomten.

Grundlaggning med sluttningsvaning, forhojd sockel/kéllare eller med plintar/pelare ar lamplig i
de fall som byggnadens bada gavlar ar placerade over tva eller flera héjdkurvor med en
ekvidistans om en meter. | de fall som gavlarna ligger over fyra eller fler héjdkurvor ar det
lampligt med tva sluttningsvaningar.

Regleringens andra del syftar till att forebygga problem med framtida erosion som pa sikt kan
bidra till stabilitetsproblem. Enligt genomford geoteknisk utredning bér permanenta slanter inom
planomradet inte stéllas brantare an 1:2, vilket stdmmer 6verens med kommunens egna riktlinjer
for god bebyggd miljo.
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Figur 2 lllustration fér schakt och uppfyllnad inom fastigheter.

Fasad ska utféras i huvudsak av tri och malas med dova kulérer eller Iimnas med ett obehandlat
uttryck. Med dova kulérer avses inte helsvart (S 9000-N). Med dova kulérer avses kulér med en
nyans enligt NCS (Natural Colour System) mellan S 7020 och S 8505. Aven dalbrand- eller furutjira
godkédnns. Kulér pa fénster, dérrar, portar och snickerier far avvika.

Motiv: Regleringen syftar till att minska kontrasten mellan tillkommande och befintlig bebyggelse,
dar befintliga detaljplaner i anslutning till planomradet har liknande bestdmmelser. Regleringen
syftar aven till att minska konstrasterna till dess omgivning.

Tak ska vara av tegel eller betongpannor med réd, mérkgra eller svart kulér, trd som fal- eller
spantak, med skiffer/sten, med plat som dr varmférzinkad- eller galvad, med plat som dr lackerad i
moérkgrd, svart eller réda kulérer, takpapp, sedum eller grds.

Motiv: Regleringen syftar till att minska kontrasten mellan tillkommande och befintlig bebyggelse,
dar befintliga detaljplaner i anslutning till planomradet har liknande bestammelser. Regleringen
syftar aven till att minska konstrasterna till dess omgivning. Genom att undanta reflekterande
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material och gélla farger i takutformningen blir bebyggelsen mindre synligt pa avstand. Plat i alu-
zink, silver- eller metallickuldr godkanns darfor inte.

Tak ska uppféras som sadeltak

Motiv: Regleringen sakerstaller en enhetlig utformning inom planomradet, vilket
Overensstammer med utformning av tak i angransande bebyggelse.

Utnyttjandegrad
Stérsta byggnadsarea dr 140 m? per fastighet

Motiv: Syftet med bestdmmelsen ar att reglera lamplig storlek pa byggnation inom respektive
fastighet. Byggrattens storlek har satts i férhallande till minsta storlek for fastighet inom omradet
och utifran terrangens beskaffenhet. Regleringen sakerstaller att det finns tillrackliga ytor for att
anordna parkeringsplatser enligt kommunens parkeringsnorm samt ytor for lastning och
lossning av fordon. Bestammelsen sakerstaller aven friytor for lek och utevistelse.

Egenskapsbestammelser avgransad via egenskapsgréans och anvandningsgrans

Fastighetsstorlek
d1 - Minsta fastighetsstorlek dr <i kartan angivet> m?

Motiv: Regleringen férhindrar framtida avstyckningar som kan leda till oénskade fortatningar av
omradet. Bestdmmelsen ger en forutsagbarhet av hur omradet utformas och sakerstaller
tillrackliga ytor for angdring, parkering, utevistelse samt hantering av dagvatten inom fastigheten.

Ho6jd pa byggnadsverk

Hojden regleras genom hogsta tilldtna nockhojd i meter (RH2000). Det innebar att hojden mats
fran Rikets hojdsystem och att respektive hdgsta nockhojd forenklat avser antal meter éver
havet. Regleringen har gjorts for att bade fortydliga och forenkla provningen av nockhojd i
samband med bygglov. Bestdmmelsen medfor i praktiken att omradets utformning avseende
hojd pa bebyggelse blir mer forutsagbart i forhallande till schakt och fyll.

RH2000 +591

9m utifran medelmarkniva

Fylid tomt ’ Schaktad tomt Naturlig tomt

Figur 3 Exempel 6ver skillnaden mellan reglering av nockhéjd i fast héjd i RH2000 jamfért med nockhéjd i
férhdllande till medelmarknivan.
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h; - Hogsta nockhdjd pd byggnad dr <i kartan angivet> meter dver angivet nollplan

Motiv: Regleringen syftar till att ge omradet en forutsagbarhet avseende bebyggelsens hojd i
forhallande till schakt och fyll. Eftersom terréangen pa stora delar av planomradet ar brant och
inskrankningar i kvartersmarken behévdes for att erhdlla riktvarden for trafikbuller och sékra
funktionen av dagvattendike har kommunen tagit fram en volymstudie for att verifiera att
byggnation kan ske enligt planbestammelserna.

| denna volymstudie har kommunen ritat ut vag med vandplats enligt kommunens riktlinjer med
diken dar slanter till diken klarar lutningar pa 1:2. Utifran vagen har sedan angoring och
parkeringsmojligheter pa kvartersmarks studerats enligt kommunens riktlinjer, samt att en
byggnad med en sluttningsvaning kan tillskapas och landskapet anpassas utan for stor paverkan.

For de tva mojliga byggratterna i norr har samma studie undersokt forutsattningarna for
tillkommande byggnation och den dstra delen kommer behdéva utféras med férhojd sockel,
kallare, pelare eller sluttningsvaning. Den vastra delen har troligtvis inte forutsattningar for en
sluttningsvaning utan har kan marken fyllas och jamnas till och ett 1,5 plans hus motsvarande
nuvarande detaljplan har beddmts lampligt utifrdn omkringliggande bebyggelse. Hojderna i
planbestammelserna har utgatt fran dessa byggnadstyper.

Bedomningen ar att regleringarna bidrar till en god helhetsverkan for omradet i stort.

= k|
Takvinkel 1
[

=
Q0
E = -
a1l & =
c — =
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& I‘ = -

E J £ BN B

Figur 4 lllustration med byggnadshéjd, nockhdjd och totalhdjd.

Lagenhetsfordelning och storlek pa lagenheter
vi- Endast en Idgenhet per fastighet

Motiv: Regleringen sakerstaller att endast en lagenhet far finnas.
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v,- Endast tvd ldgenheter per fastighet

Motiv: Regleringen sakerstaller att endast tva lagenheter far finnas.

Villkor for startbesked
ax-Startbesked fdr inte ges for bostadshus forrdn dagvattendike inom angrédnsande allmén plats
Natur har kommit till stand.

Motiv: Syftet med regleringen ar att sakerstélla att diken for dagvatten byggs ut inom omradet

as-Startbesked fdr inte ges for bostadshus forrin gata har kommit till stand.

Motiv: Syftet med regleringen ar att sakerstalla att gata byggs ut inom omradet.

Egenskapsbestammelser avgransad via sekundar egenskapsgridns och anvandningsgrans

Begransning av markens utnyttjande

: ] Marken far inte forses med byggnad

Motiv: Syftet med regleringen ar att fortydliga det byggnadsfria omradet. Reglerade ytor
sammanfaller till viss del med omrade for underjordiska ledningar us.

+ + + Marken far endast forses med komplementbyggnad, ej komplementbostad

Motiv: Regleringen sakerstaller att bostadshus inte placeras inom omrade dar riktlinjer for buller
berdknas overskridas.

s1- FOr bostdder som 6verstiger 35m?2 ska minst hdlften av bostadsrummen i varje Idgenhet
orienteras mot en ljudddmpad sida.

Motiv: Regleringen avser att sakerstalla att bostadsbebyggelse klarar kraven for buller.

Markreservat for allmannyttiga &ndamal
us - Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar

Motiv: Sakerstaller omraden for ledningar som gar genom kvartersmark och betjanar fler
fastigheter.
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Konsekvenser av nybyggnation

Visuell paverkan

Foérutsattningar
Den sodra delen av planomradet utgors av relativt brant naturmark som narmast Vallarvagen

sluttar ned mot befintlig trottoar. | dagslaget ar omradet bevuxet med salix och bjérk som sakta
tar Over omradet. Bortsett fran korsningen mellan Vallarvagen och Réros/Svegsvagen gar inte
omradet att se nerifrdn Fundsdalen by. Den norra delen av planomradet &r inte synligt fran byn.

Figur 5 Sikt fran korsningen Vallarvigen/Svegsvigen med den s6dra delen av planomradets ungefarliga placering
inringat med rott.

Figur 6 Illustration 6ver den nya bebyggelsen séderifrdn
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Figur 7 Utsikt mot Fundsdalssjén fran befintlig bebyggelse norr om den sédra delen av planomrddet.

Figur 8 Illustration av ny méjlig bebyggelse i planomrddets sédra del sett norrifran.

Den norra delen av planomradet ar flackare och utgérs idag av en relativt 6ppen yta med inslag
av sly narmast vagen och trad narmast befintlig bebyggelse sdderut. Sikten mot Funasdalssjon
och bergen begransas av befintlig bebyggelse och vegetation inom befintliga bostadstomter samt
fran vaxtlighet inom planomradet.
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Figur 9 Planomrddets norra del.

Figur 10 Illustration av ny maéjlig bebyggelse i norra delen av planomrddet sett fran gatan "Hégen".

Planférslag
Planforslaget innebdr att tva tidigare obebyggda ytor kan bebyggas med upp till atta bostadshus.

Ytorna delas av befintlig bostadsbebyggelse. Hojden for byggratterna regleras med en hogsta
nockhojd (RH2000 - meter 6ver havet) vilket innebar att hojd pa bebyggelse blir mer forutsagbart
i forhdllande till schakt och fyll. Genom att begransa markuppfylinad sakerstalls mojlighet till
anslutning mot vag i enlighet med kommunens riktlinjer.

Tomterna i den norra delen av planomradet kan bebyggas med hogst tva bostadshus.

Konsekvenser
Den visuella paverkan pa omgivningen forvantas inte bli pataglig till foljd av den nya bebyggelsen.
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Genomforandefragor
Mark- och utrymmesforvarv
Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Fastigheterna inom planomradet ar till storsta delen i privat 4go och tillnér samma agare.
Fastigheterna Fundsdalen 8:9, Funasdalen 8:249 och Funasdalen 8:169 ar i privat 4go. Fundsdalen
8:112 ar i kommunal ago. Planférslaget mojliggor att fastigheter for bostadsandamal kan styckas
av fran fastigheterna Funasdalen 8:249, Funasdalen 8:169 och Funasdalen 8:9. Cirka 200 m? av
fastigheten Funasdalen 8:9 kan genom lantmateriforrattning regleras till fastigheten Funasdalen
8:249.

Exploatdren ansvarar for ansékan till Lantmateriet avseende férrattningar. Samtliga kostnader
kopplade till dessa bekostas av exploatdren. Fastigheten Funasdalen 8:112, ar i kommunal ago.
Planforslaget innebdr att en del av mark planlagd for park dvergar till allman plats GATA;.
Agarskapet féreslas inte forandras for denna del.

L EMT - 1

Parkmark som 6vergar till Allman
| platsmark Gatas.

[

Cirka 200 m2mark som kan
overforas fran Funasdalen
8:9 till Funasdalen 8:249.

gk

L il

Figur 11 Mark som genom lantmadterif6rrdttning kan 6verféras fran Fundsdalen 8:9 till 8:249, samt omrdde som
overgadr fran allmdn plats Park till allmdn plats Gata, inom Funédsdalen 8:112.

Rattigheter

Det finns ledningar inom planomradet, men inga ledningsratter.

Servitut

Forutsdttningar
Inom planomradet finns det ett avtalsservitut for vatten- och avloppsanlaggningar 2361IM-
07/6956.1. samt ett officialservitut for vatten- och avloppsledningar 2361-2021/61.

Planférslag
VA-ledningen (2361IM-07/6956.1.) som i dag forsorjer fastigheten Funasdalen 8:169, ligger inom
allman platsmark GATA; och NATUR. | enlighet med utférd VA-utredning finns det mojlighet att
dra om denna.

Officialservitut for vatten- och avloppsledningar (2361-2021/61) i planomradets syddstra del gar
genom planlagd mark féor NATUR samt inom kvartersmark forsedd med u-omrade.
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Konsekvenser
Planforslaget bedoms inte paverka de servitut som finns for vatten och avloppsledningar inom
planomradet.

Tekniska fragor
Tekniska atgarder

Vatten och avlopp

Férutsdttningar
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Inom
planomradet finns utbyggt kommunalt vatten- och spillvattennat som gar att ansluta till. Varje
fastighet ansluts separat med en anslutningspunkt till det kommunala natet.
Avloppsreningsverket har kapacitet for den 6kade belastningen som féljer av ett
plangenomférande. Det finns kapacitet for att forsérja planomradet med dricksvatten.

Planférslag
| dag finns det en anslutningspunkt for VA inom omradet, som behover flyttas for att mojliggora
ytterligare kvartersmark for bostader.

Konsekvenser
Kostnaden for flytt av anslutningspunkten ska bekostas av exploatdren. Detta ska faststallas i ett
avtal mellan Vatten- och miljéresurs AB och exploatéren.

Vagar

Férutsdttningar
Planomradet trafikmatas fran Vallarvagen. Den norra delen av planomradet ansluter till vagen
Hogen som ar en befintlig lokalgata. Langs Vallarvagen |6per en befintlig gang- och cykelvag.

For nya anslutningar staller Trafikverket foljande krav:

« Onskvard siktstracka &t vardera hall som vid 50 km/h &r 110 meter, (minst 80 meter
siktstracka). Farten forbi omradet ar idag 40km/h.

+ Vilplan om minst 5 meter och med en lutning pa hogst 0,2 meter, dvs en plan yta i nivd med
vagbanan. Anslutningen ska dven vara sa vinkelrat som majligt mot vagen.

+ Backning, vandning och parkering av bade egna och bestkande fordon ska ske inom egen
fastighet.

Trafikverket meddelar i remissfoérfarande inga problem angdende den grova placeringen som
detaljplanen redovisar utifran parametrar ovan. Detaljutformning och formella processen for
anlaggandet hanteras genom ansdkan till Trafikverket, dar kravstallning ovan fortsatt behover

uppfyllas.
Planférslag
Planomrdadet forses med en ny vaganslutning fran Vallarvagen. Planforslaget har anpassats for

att uppfylla Trafikverkets krav pa nya anslutningar bade gallande siktstrackor och méjlighet till att
anordna vilplan.
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Figur 13 Sikt mot nordvdst
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Figur 14 Sikt mot sydést.

Konsekvenser
Anslutning till Trafikverkets vag behdver sdkas och vara godkand for att den sédra delen av
planen ska kunna genomforas.

Avfallshantering

Forutsdttningar
Kommunens bolag Vatten och miljéresurs ansvarar for insamling av avfall inom kommunen. |
dagslaget samlas avfallet i "egna karl” som stalls ut av fastighetsagaren langs gatan.

Planférslag
Den slutgiltiga utformningen av hanteringen av avfall avgors i dialog med Vatten och miljéresurs.
Detaljplanen mojliggor for avfallsfordon att vanda inom planomradet.

Konsekvenser
Kommunen beddémer att planforslaget inte forhindrar en fortsatt god avfallshantering i den norra
delen av planomradet och att forutsattningar tillskapas for en god avfallshantering i den sédra
delen.

Brandvatten

Forutsdttningar
Brandvatten ar det vatten som anvands for att slacka en brand, och sldckvatten ar det vatten som
avrinner efter slackningen. Kommunerna har ansvar fér bade dricksvattenférsorjning och tillgang
till brandvatten. | manga kommuner ar det svart att forena de har funktionerna i den allménna
VA-anlaggningen eftersom det ar stora skillnader i kraven pa kapacitet och vattenkvalitet. | vissa
fall uppfattas brandvatten och dricksvatten som motstridiga intressen dar ansvarsférdelningen
inom kommunen blir otydlig. Det hander ocksa att slackvatten férorenar miljon och bidrar till
risker for dricksvattenforsorjningen. Svenskt Vattens publikation P114 foreslar att kommunerna
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upprattar brandvattenplaner som med férdel kan utvidgas till att daven innefatta hantering av
slackvatten®.

Harjedalens kommun saknar framtagen och antagen brand- och/eller slackvattenplan. | praktiken
innebdar det att det ar upp till raddningsledaren pa plats att besluta hur en brand ska bekdmpas
och hur slackvatten ska hanteras. Beslutet beror pa vad som brinner och vad som kan paverkas i
omgivningen.

For bostadshus med hogst tre vaningar ar brandvattenforsorjning via tankfordon tillampbart,
enligt de riktlinjer for brandvattenforsorjning som Jamtlands raddningstjanstférbund tagit fram.
Riktlinjerna ar tankta att utgdra vagledning och underlag i kommunernas samhallsplanering.

Vid brandvattenforsérjning via transport med tankfordon hamtas vatten fran ett stalle belaget
langre bort fran brandplatsen an vid tillampning av brandvattenférsorjning direkt fran
brandpost. Det initiala behovet av brandvatten tacks avden mangd som raddningstjansten
medfor i den eller de fordon som forst anlander. Nar det vattnet ar férbrukat kravs tankfordon
som kontinuerligt hamtar vatten och kor till brandplatsen.

En forutsattning for vattenférsorjning med tankfordon ar att Jdmtlands Raddningstjanstférbund
eller samverkande raddningstjanst ska ha tillgang till ett férsta tankfordon inom 25 minuter och
ett andra tankfordon inom 45 minuter.

En andra forutsattning ar att brandpostens har det flode som erfordras och att avstandet till
brandposten inte ar for stort. Om avstandet till brandposten overstiger 500 meter men
understiger 1000 meter ska brandposten ha ett minsta fléde pa 700 liter per minut.

Planférslag
Planforslaget innebar en fortatning inne i Funasdalen med hogst tta bostadshus i anslutning till
befintlig bostadsbebyggelse. Vaningsantalet understiger tre. Da avstandet till brandpost
overstiger 150 meter behdéver brandvatten for slackning av brander erhallas fran tankfordon.
Narmaste kommunala brandpost for pafylining av tankfordon finns cirka 700 meter fran
planomradet.

Konsekvenser
Planférslaget féljer Raddningsforbundets riktlinjer. Fundsdalens brandstation har tankfordon och
insatstiden beddms understiga 25 minuter. Ytterligare tankfordon finns vid brandstationen i
Hede, vilket innebdr att insatstiden for en andra tankbil bedéms understiga 45 minuter.

Parkering

Forutsdttningar
Kommunen har en parkeringsnorm som utgar fran att olika slags verksamhet styr antalet
parkeringar.

Kommunens parkeringsnorm ar utformad som ett férhallande mellan typ av lagenhet och antalet
parkeringar, samt ett visst antal parkeringar for verksamhetslokaler.

Verksamhet Antal parkeringsplatser
Bostader upp till 35 m? boarea 1,0 platser per lagenhet
Bostader mellan 36 och 75 m? boarea 1,5 platser per lagenhet
Bostader storre an 75 m? boarea 2,0 platser per lagenhet

! Planering for brand- och slackvatten, Svenskt vatten. Rapport Nr 2021-16
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Figur 15 Exempel och illustration pa hur dver hur angdringsvdg kan anordnas samt hur backrérelser och
parkering kan anordnas pd kvartersmark inom den egna fastigheten.

Planférslag
For all tilkommande bebyggelse ska behov av parkeringar [6sas inom kvartersmark fér
respektive fastighet.

Dagvatten
| ssmband med planarbetet har en dagvattenutredning tagits fram. Utredningen visar hur

dagvattnet kan hanteras inom planomrdadet. Utredningen innehaller dven berakningar av
fororeningsnivaer for att undersdka paverkan pa miljokvalitetsnormerna for vatten.

Omradet bestar i dag till stor del av dngsmark och enstaka byggnader i sydvastligt sluttande
terrang. Planomradet har en ungefarlig nivaskillnad pa 28 meter.

Befintlig avvattning
Det finns idag inget ledningsnat for dagvatten i omradet.

Utifran genomférda berakningar och framarbetade forslag till dagvattenatgarder bedéms att en
god dagvattenhantering kan uppnas. Féroreningsnivaerna gar att reducera for de flesta dmnen
till nuvarande situation eller battre.

En avrinningsanalys i verktyget Scalgo har gjorts. Det ar viktigt att beakta att Scalgo inte tar
hansyn till markens infiltration. Analysen som har gjorts utgar fran att allt vatten avrinner ytligt
vilket kan liknas vid att marken ar mattad som en f6ljd av kraftig nederbérd/skyfall.
Avrinningsanalysen pavisar inte ndgra tendenser till instangda lagpunkter inom planomradet.

Strukturer sdsom byggnader och vagen Hogen paverkar avrinningsmonstret till viss del. Langs
den tradridad som delvis gar in i omradets sydostra del kan en mer framtradande rinnvag
konstateras. Aven i omradets mitt 6ver de mer sammanhangande grénomradena kan viss
tendens till en mer samlad rinnvag urskiljas.
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Figur 16 Avrinningsménster i omrddet. Mer framtrddande rinnvdgar har markerats med bldtt och
avrinningsmonstret i 6vrigt har markerats med cyan. R6d linje visar ursprungligt undersékt omrade. Planomrddet
har minskats ndgot i vdster och utvidgats Gt dster infor granskningen.

De nuvarande férhallandena har dversiktligt studerats utifran ortofoto och grundkarta. Det
ursprungliga omradet har delats upp i tre delomraden. Detta har gjorts utifran en
sammanvagning av topografi, befintliga strukturer sasom exempelvis vagar samt den framtida
markanvandningen. Omrade betecknat med A1 ar inte langre aktuell for detta planforslag. Den
utvidgade delen av planomradet beddéms kunna inga i delomrade A2 utifran avrinningsmonstret.
Utforda berdkningar beddms fortsatt vara relevanta da utvidgningen av planomradet inte
innebar nagon utokad exploatering med mer hardgjorda ytor.
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Figur 17 Delomrdaden fér dagvatten inom omrddet.

De huvudsakliga dagvattenatgarderna inom det aktuella planomradet for att reducera
fororeningar och uppna flédesneutralitet bedéms vara:

* Planerad hojdsattning

En planerad hoéjdsattning ar viktig bade ur ett skyfallsperspektiv och for dagvattenhanteringen i
ovrigt.

Inom delomrade A2 kommer den planerade vagen utgéra barriarer och styrande strukturer for
dagvattnet. Detta ger en mdjlighet att forflytta dagvattnet i sidled med hjalp av vagdiken och
genomleda dagvattnet via trumgenomfdringar genom vagen i strategiska lagen. Inom delomrade
A2 blir hoéjdsattningen viktig eftersom delar av omradet planeras med efterféljande tomtmark
ldngs avrinningsriktningen. Detta gor att dagvatten som inte hanterats fran en ovanférliggande
tomt behover avledas sakert utan att paverka den nedanférliggande tomten negativt. For att
uppna en saker avledning bedéms att tomtgranser, straket med planlagd naturmark i sydvastlig
riktning, och planomradesgranserna behdéver nyttjas for 6vergripande avledning av dagvatten.
Aven inom tomtmark blir samma principer géllande avseende en planerad héjdsattning men
detta maste planeras i samband med att detaljer sdsom byggnaders placeringar, takbrytningar
och infarter med mera finns framme. Uppsamlande fordrojning foreslas langs den planerade
gatan i delomrdadets sydvastliga del.
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Inom delomrade A3 beddms att samma principer for hojdsattning bli gallande. Daremot stalls
det sarskilda krav pa delomradets fordrojning eftersom delomradet saknar ytor for
fordrojningsatgarder férutom pa tomtmark.

« Oversilning och infiltration

Oversilning bedéms vara en effektiv, relativt enkel och robust I6sning. Dar hardgjorda ytor (vagar,
parkeringsytor och takytor mm) ligger i anknytning till vegetationsytor kan den hardgjorda ytan
hojdsattas sa att dagvattnet dversilar den intilliggande vegetationen. Genom denna princip kan
oversilning, trég avrinning och mojliggdrande av infiltration tillskapas i flera lagen inom planen.

En Oversilningsyta kan beskrivas som en svagt sluttande vaxtbekladd yta dar dagvatten langsamt
kan avrinna férdelat éver ytan. Oversilningsytor bidrar med rening genom att partiklar fastlaggs
och nedbrytning av fororeningar sker over tid i vaxtligheten.

Denna atgard kopplar ocksa till “planerad héjdsattning” med tanke pa att de anlagda ytorna pa
ett planerat satt ska avrinna till den narmaste tillgangliga vegetationsytan.

+ Oppen dagvattenhantering

Planomradet har relativt stora nivaskillnader. De féreslagna vagarna ligger till stor del langs
hojdkurvorna vilket anda skapar forutsattningar for ppna vegetationstackta diken. Dessa kan
med férdel aven utforas "forstarkta” dar botten utgdrs av en krossfyllning i brantare partier eller
som magasinering i flacka partier. Magasinering i kombinerade krossdiken (bade for fordrojning
och avledning) foreslas langs gatan i delomrade A2:s nedre del.

Tomtgranser, straket med planlagd naturmark i sydvastlig riktning, och planomradesgranserna
beddms behdva nyttjas fér avledning.

* Fordrojningsatgarder

Fordrojningsatgarder ska tillskapas inom planen for att kompensera for den forvantade
forandringen av omradets avrinningsmonster (utifran floden, fororeningar och
avrinningsriktningar). Detta pa grund av den planerade markanvandningen och férandrad
struktur. Genom upprattande av fordrojningsatgarder kan flédesneutralitet uppnds mellan
nuldget (nuvarande markanvandning) och efterlaget (framtida exploatering som planen medger).
Forutom fordréjning uppnas aven en reducering av forvantad fororeningstransport i
fordréjningsatgarderna.

| delomrade A2 foreslas att den erforderliga fordréjningsvolymen tillskapas i vagdiket langs den
nya vagen. Vagdiket behover saledes ha tva funktioner. Dels avleda dagvatten, dels fordréja den
erforderliga volymen for delomradet. Diket forslas darfér anlaggas "forstarkt” med en botten och
underliggande krossfyll som tillgodoser den erforderliga fordréjningsvolymen. Krossfyllen kan
forses med langsgaende dranledning, spol/inspektionsbrunnar samt avslutande kopolbrunn med
slapp av hanterat dagvatten till befintligt vagdike langs Vallarvagen se gron cirkel vaster ut i
delomrade A2.

| delomrade A3 behdover fordrojningsatgarderna studeras sarskilt. Detta da ytor (utéver
tomtmark) for fordréjningsvolymer saknas. Detta betyder att fordrojning av de tva tomterna
sdder om den planerade gatan behéver anordnas inom tomtmarken. Det foreslas en slappunkt
for respektive tomt. Hanterat dagvatten slapps till befintligt vagdike langs Vallarvagen, vaster ut i
delomrade A2.
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Omhéandertagande av dagvatten under byggtiden

Kommunen kan inte genom detaljplan styra omhdndertagande av dagvatten under byggtiden.
Dagvattenutredningen ger dock féljande rekommendationer:

For att minimera risken for sedimenttransport och minimera riskerna for plotsligare floden
vid kommande markarbeten rekommenderas att dagvattendtgarder for byggskedet
upprattas. | samband med markarbetena 6kar risken avsevart for sedimentationstransport till
recipienten. Tillfalliga lokala sedimenteringsfallor rekommenderas darfor att anordnas inom
planomradet. Dessa kan ocksa vid behov samordnas med eventuell Ianshallning av
schaktgropar. Malsattningen bor vara att anlagga sedimenteringsfallor i strategiska
lagpunkter som kombineras med efterféljande 6versilning éver naturmark. Lagena kan ocksa
samordnas med de féreslagna lagena for fordrojningsatgarderna och sedan dverga till
permanenta atgarder.

Uppehallstiden, djup och mojligheten att sakta ned vattenhastigheten ar avgérande for
sedimenteringens funktion.

Planférslag
Planforslaget har andrats i sin utformning efter dagvattenutredningens genomférande enligt
rekommendation fran geotekniska utredningen for att minska risken fér erosion. Andringen
omfattar utformningen av yta A2 i Figur 18 dar dagvattenfléden leds om pa ovansidan av
fastigheterna ovan ny gata for att ga runt omradet till skillnad fran ett flode rakt genom. Ny
dikeshanvisning foljer befintliga héjdkurvor och innebar ett mindre ingrepp for att skapa ett
grundare dike med flode bade vasterut for en langre passage i flackare partier, samt ¢sterut till
en 6ppning mellan de tva éstra ytorna. Andringen innebar att dagvattenexponeringen fér
fastigheterna pa 6vre sidan av ny gata minskar. Se Figur 19 for aktuell dragning. Vid mattad mark
dar infiltration inte tas i beaktning innebar markens befintliga lutningar enligt ny dragning att
slutpunkten for dagvattnet ar samma som dagvattenutredningen. Detta till foljd av att bade den
Ostra och vastra dikningen leder till samma plats. Forandringen som genomforts efter
dagvattenutredningen beddéms ha en positiv paverkan for hanteringen av dagvatten till foljd av
en langre fardvag for dagvattnet da mojligheterna till infiltration forbattrats, saledes anses en
revidering av utredningen inte nédvandig.

Mojlighet att anordna diken for férdrdjning, infiltration och rening finns inom naturmark och

vagomrade. For att sakerstalla mojlighet till fordrojning aven for omrade A3 finns en remsa med
Natur inlagd séder om de planerade tomterna.
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Figur 18 Illustration av féreslagen dagvattenhantering enligt dagvattenutredning

Figur 19 Hantering av dagvatten och naturliga rinnstrék inom planomrddet. Andrad styrning frén
dagvattenutredning markeras med pilarna.
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Konsekvenser
| ett plangenomférande beddms en god dagvattenhantering som inte ger upphov till en
Okning av befintliga fléden kunna tillskapas. Den erforderliga fordréjningsvolymen bedéms
inrymmas inom planomradet och de flesta féroreningsnivaer gdr att reducera till nuvarande
situation eller battre. Genomférandet av dagvattenatgarderna ska sakerstallas i
exploateringsavtalet.

El och fiber
Planforslaget innebar att ny bebyggelse behdver anslutas till Harjedns elnat. Inom planomradet

finns ytor for tekniska anlaggningar dar transformatorstationer vid behov kan placeras.

Konsekvenser
Inom planomradet behodver ny infrastruktur i form av el och opto dras till de nya fastigheterna.
Eventuell flytt av ledningar bekostas av den som féranleder flytten. Nya fastigheter ansluts efter
eget initiativ efter kontakt med natagaren.

Utbyggnad allman plats

Planférslag
Planforslaget innebar en ny vagdragning och utbyggnader av vandplatser, for att moéjliggoéra de
nya byggratterna. Exploatéren bekostar utbyggnaden av den allmanna platsen med enskilt
huvudmannaskap inklusive anlaggandet av atgarder for dagvattenhantering, inom planomradet.
Inom respektive kvartersmark for bostader bekostas och genomférs atgarder for lokalt
omhandertagande av dagvatten av respektive dgare vid tidpunkten for exploatering.

Konsekvenser
Planférslaget innebar att allman platsmark GATA1 med kommunalt huvudmannaskap forvaltas
av Harjedalens kommun. For allman platsmark NATUR och allman platsmark GATA1 med enskilt
huvudmannaskap foreslas att en gemensamhetsanlaggning bildas for dessa som forvaltas av en
samfallighetsforening.

Utbyggnad vatten och aviopp

Vatten - och miljoresurs AB bygger ut vatten och avlopp. Exploatéren och Vatten- och miljéresurs
AB, ska komma Overens om en tidplan fér utbyggnation av vatten och avlopp.

Planekonomisk bedémning

Kostnader for upprattande av detaljplanen bekostas av fastighetsagaren till Funasdalen 8:9,
Fundsdalen 8:169 och Funasdalen 8:249.

Detaljplanen mojliggor bebyggelse for bostadsandamal. Sjalva exploateringen med de
byggnationer som kravs vad galler dagvattenanlaggningar kommer att innebara kostnader for
exploatdren. Ett plangenomférande innebar att exploatdren ska ansvara for utbyggnation av
allman platsmark GATA; med enskilt huvudmannaskap. Aven administrativa avgifter sdsom
bygglovsavgifter och lantmateriférrattningar tillkommer.

For Vatten- och Miljoresurs AB och Harjeans nat AB innebar de tillkommande fastigheterna nya
anslutningsavgifter som beraknas tacka de kostnader som en utbyggnad av systemen innebar.
Anslutningsavgifter kommer att tas ut enligt den VA-taxa som galler nar férbindelsepunkterna
upprattas for nya VA-anslutningar. Reglering av detta kommer att ske i exploateringsavtalet och
eventuellt VA-avtal mellan exploatéren och kommunen.
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Planavgift

Kommunen kommer inte ta ut ndgon planavgift i samband med bygglov, Detta framgar av det
planavtal som ar tecknat med exploatdr infér planarbetet. Planavgift ar redan erlagd vid
planlaggningen.

Gemensamhetsanlaggningar

Férutsdttningar
| och kring planomradet finns det gemensamhetsanlaggningar som hanterar vagar och annan
allman plats.

Planférslag
Planforslaget innebar att en ny gemensamhetsanlaggning for dagvattenhantering och lokalgata
kan inrattas. Dessa ytor ar reglerade som allman platsmark NATUR och allméan platsmark GATA+
med enskilt huvudmannaskap.

Konsekvenser
Exploatdren ansdker om och bekostar avstyckning hos lantmateriet samt inrattande
gemensamhetsanlaggning/ar for vag, dagvattenanlaggning och naturmark.

Drift alilman plats

Ett plangenomfdrande innebar att driften for delar av marken inom planomradet allméan
platsmark GATA; fortsatter att skdtas av Harjedalens kommun och skétseln for allman platsmark
GATA; med enskilt huvudmannaskap kan éverga till en samfallighetsférening.

Drift vatten och avlopp

Planforslaget innebar att samtliga fastigheter ansluts till det kommunala vatten- och
avloppsledningsnatet. Den kommunala anlaggningen driftas av kommunens bolag Vatten- och
miljéresurs AB.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprattas av kommunen. Exploateringsavtal kommer att tecknats
mellan exploatér och kommun i enlighet med kommunens riktlinjer foér exploateringsavtal.

Avtalet ar en 6verenskommelse mellan kommunen och exploatéren om hur exploateringen ska
genomforas. Avtalet reglerar framst vem som ska ha ansvar for utférande av olika atgarder samt
vem som ska finansiera dessa atgarder.

For denna plan ror exploateringsavtalet framst

e sdkerstallande av vag inklusive vandplats
e omhandertagande av dagvatten

| exploateringsavtalet framgar att vagar ska byggas enligt kommunens styrande dokument. |
dokumentet finns angivet vagbredd, lutning, slanter och storlek pa trummor med mera.
Exploateringsavtalet beskriver hur dagvatten utifran utférd utredning ska hanteras for att uppna
tillfredstallande funktion. Exploatérerna kommer behdva stalla sakerheter for de ataganden som
exploateringsavtalet omfattar. Storleken pa dessa framgar i avtalet.
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Avtalet reglerar aven fragor kring fastighetsbildning och exploatérens skyldigheter att upplata
mark for planens gemensamma andamal.

Exploatdren svarar fér genomférande- och exploateringskostnader samt anlaggande av dvriga
erforderliga atgarder for exploateringens genomférande.

Kommunen anlagger, férvaltar och ager VA-ledningar. For utbyggnad av dagvattendtgarder ar det
inom kvartersmark fastighetsagarens ansvar och pd allman platsmark exploatérens ansvar.

Konsekvenser
Konsekvensen av att en detaljplan genomfors med ett enskilt huvudmannaskap, ar att om
exploatoren inte kan fullgéra sina ataganden kan det leda till att gemensamma behov sa som
vagar eller andra tekniska anlaggningar inte blir utbyggda. For att sakerstalla att kommunen i ett
sadant lage kan bygga ut dessa i exploatérens stélle, krdver kommunen i ett exploateringsavtal
att exploatoren staller sakerheter kopplat till sina dtaganden.

For att sakerstalla att exploatdren star fast vid sina dtaganden foljs avtalet upp av kommunen
och avtalet reglerar dven den sakerhet exploatoren ska stélla till dess att atagandena ar
fullgjorda.

Tidplan

Kommunen avser ga ut med planférslaget pa samrad i september/oktober 2023, granskning
under hosten 2024 och antagande under varen 2025.
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Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag
Detaljplan

Planomradet omfattas i dag av tva gallande detaljplaner som innehdller Gatumark, Park och
Bostader.
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Figur 20 "Detaljplan for Fundsdalen 8:9 m.fl Hérjedalens kommun, Jdmtlands lén.” Detaljplanen vann loga kraft

2008-06-05 och har en genomférandetid p& 15 Gr. Genomférandetiden gick ut 2023-06-05.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att galla inom
planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfoér det nu aktuella planomradet.
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Férslag till

stadsplan for del av

FUNASDALEN

(Funéisdalen 8:8, 8:12, 8:112 m.fl.)
Héirjedalens kommun, Jémtlands lén.
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Figur 21 "Férslag till stadsplan fér del av Fundsdalen (Fundsdalen 8:8, 8:12, 8:112 m.fl) Harjedalens kommun,
Jdmtlands ldn.” Detaljplanen faststdlldes 7 mars 1978.

Grundkarta

For omradet har Miljo- och bygg upprattat en grundkarta som ar inmatt och upprattad i enlighet
med Lantmateriets foreskrifter.

Oversiktsplan

Detaljplanen handlaggs med ett standardférfarande eftersom markanvandningen fér
detaljplanen 6verensstammer med den gallande férdjupade Oversiktsplanen for Fundsdalen.
Enligt Férdjupad éversiktsplan Fundsdalen- Liusnedal fran 2023, ligger omradet inom omrade med
befintlig bebyggelse. Dessa omraden bestar i huvudsak av olika former av bostader, service och
tillhérande funktioner, till exempel mindre tekniska anlaggningar och parkeringar. Kommunen
staller sig generellt positiv till en samhallsutvecklande fortatning.

Underso6kning om betydande miljopaverkan
Till detaljplanen finns bifogat underlag om undersékning av betydande miljopaverkan.
Beslut om betydande miljopaverkan

Kommunen bedémer baserat pa genomford undersokning att ett plangenomforande ej kan
antas innebara betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning kommer inte att
genomforas parallellt med detaljplaneprocessen. Kommunens beslut bifogas till detaljplanen.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Naturmiljo

Kommunens ekolog har undersékt omradet bade infor samrad och granskning i syfte att ta fram
underlag for detaljplanens utformning och utreda behovet av eventuella artskyddsdispenser eller
tillstand for ett plangenomférande.

Figur 22 Vallarvdgen ner mot vig 84.

Forutsdttningar
Marken sluttar mot Vallarvagen och jordmanen ar ganska naringsrik. Naringskravande vaxter
som alggras, skrappor, midsommarblomster, brannassla och ograsmaskrosor férekommer rikligt.
Det finns aven inslag av angssyra, kabbeleka, ormrot, vanlig smérblomma, nordisk stormhatt och
tradslag som bjork och sélg. Planomradet har troligtvis inte nagon forekomst av hackande faglar.
Mojligen soker faglar i viss utstrackning foda i omradet under flytt. Under vintern kan det finnas
kringstrykande faglar som letar efter frén i omradet.

Under sndsmaltningstid och kraftiga regn forekommer fuktstrak, men inga backar med jamna
fléden finns. Vid faltbesdket kunde inga invasiva arter, rodlistade arter, eller fridlysta arter
noteras. | Artportalen finns inga skyddade eller rédlistade arter noterade fran omradet. Stor del
av omradet har tidigare varit jordbruksmark och troligtvis betats. | dagslaget vaxer marken sakta
igen med salix och bjork.

Fuktstrak boér anvandas for en naturlig rening av dagvatten. Vagdiket langs Vallarvagen leder
vatten vidare i trumma under vag 84. Storre salgar kan med férdel sparas och skapa tidig mat
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at varens forsta insekter i lampliga lagen. | 6vrigt forekommer inte hoga naturvarden att ta
hansyn till. Inom planomradet kan fler ekosystemtjanster skapas med till exempel nya
tradplanteringar och mindre angsytor.

_ .lf LLf
Figur 23 Midsommarblomster och nordisk stormhatt forekommer i stora delar av omrddet

Konsekvenser
Kommunens samlade bedémning, efter genomfdrd naturvardesbeskrivning ar att marken ar
lamplig att bebygga for bostader och tar inte mark som hyser héga naturvarden i ansprak.

Geotekniska forhallanden

Forutsdttningar
Infor planarbetet har en geoteknisk underdkning utforts. Utifran denna utgdrs markens 6versta
0-0,2 meter av mulljord. Detta efterféljs av siltig sandig moran ner till mellan 0,3-1,5 meter som
sedan dvergar i en hardare stenig siltig sandig moran.

Djup till berg beddms enligt SGU:s jorddjupskarta vara mellan 5-20 meter.
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Figur 24 Jordartskarta visar mordn i omrddet, markerat med réd ring. Jorddjupskarta visar jorddjup i utférda
brunnsborrningar, markerat med réd ring (SGU 2023).

Grundvattenférhallandena bedéms inte vara hoga i detta omrade. Inget grundvatten patraffades
vid undersékningen. For att ta hand om ytvatten inom omradet rekommenderas att avskdrande
diken utférs ovanfér konstruktioner inom omradet.

Omradet bedéms ha goda férutsattningar for uppférande av en- och tvdbostadshus. Marken
inom omradet tillater generellt en pakanning av 100 kPa.

Inga stabilitetsproblem beddms féreligga inom omradet. Grundlaggning bedéms kunna utféras
med plattor och sulor pa naturlig jord av stenig grusig sand eller moran. Inom omradet
férekommer fast siltig/sandig moran och marken lutar relativt plant med marklutningar som inte
Overstiger 17 grader. Moranen férekommer direkt under mulljorden och moranen fortsatter
sannolikt ner till bergnivan. Grundvattennivan i omradet bedéms férekomma djupare &n 2 m
under markytan.

Slanter kan stallas i lutning 1:2. Ska slanter stallas brantare ska detaljspecifik utredning utfoéras
med framtagande av stdd - eller geokonstruktion.

Vaxtlighet bér om majligt sparas i naturliga slanter/sluttningar som forstarkning och
erosionsskydd.

Planférslag
Planforslaget forhaller sig med goda marginaler inom de geotekniska forutsattningarna.
Detaljplanen mojliggor for byggnader som motsvarar hogst tva vaningar dar mojlighet till relativt
generds takhojd medges. Med en antagen last av byggnad pa 10 kPa per vaning, eller per 0,5
meter uppfylinad &r kommunens bedémning att regleringarna i plankartan inte maojliggér en
exploatering som medfér en stérre last an 100 kPa. Beddmd hogsta last for byggnader ar upp
mot 30 kPa, i detta ar viss schakt for anlaggning i sluttningsplan samt generds takhojd taget i
beaktning. Vag forvantas hantera nagot lagre tryck an sa vid tyngre hantering som exempelvis
avfallshantering, dar pakanningar om cirka 20 kPa bedéms kunna hantera den trafiken. Hogsta
antagna pakanning ar saledes langt under kapaciteten om 100 kPa dar samtlig byggnation och
anlaggning forhaller sig under ett marktryck om 30 kPa.
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Kommunen bedémer att bade fastigheter och vag kan bebyggas utan att slanter behéver vara
brantare an 1:2. En dagvattenutredning har utforts for att sakerstalla en god hantering av
dagvatten och paverkan fran klimatférandringar och 6kad férekomst av skyfall, planférslaget har
anpassats utifrdn rekommendationerna i denna. Planforslaget mojliggor for avskarande diken for
att omhanderta ytvatten som rekommenderas i den geotekniska rapporten.

Konsekvenser
Kommunens samlade bedémning, efter genomfdrd geoteknisk utredning, ar att marken bedéms
lamplig att bebygga i enlighet med planférslaget utan risk fér manniskors halsa och sakerhet pa
grund av risk for ras och skred. Ingen ytterligare utredning fér omradets stabilitet bedéms
nodvandig for byggnationen som mojliggdrs genom detaljplanen.

Kulturmiljo
Fornlamningar och byggnadsminnen

Férutsdttningar
Det finns inga nu kdnda fornlamningar i planomradet. | vdagomradet utanfor planomradet finns
spar av fornldmning.

Fornlamningen benamns Korsbacken, ar en plats med tradition och klassas som &vrig
kulturhistorisk lamning. Omradet ar utpekat med ungefarlig utstrackning som enligt gammalt
kallats Korsbacken.

Omradet ar utpekat som plats med tradition i Fornsok. Se bild nedan.

Figur 25 Plats med tradition: Korsbacken.
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Planférslag

Omradet utgor ungefarlig utstrackning for det omrade som enligt gammalt kallades Korsbacken.
Planomrdadet ligger utanfor spar av fornlamningen. | utpekad markering i bilden pa Vallarvagen,
fanns fram till bebyggelsen ett bortschaktat kron, pa vilket ett kors lar ha statt.

Konsekvenser

Planforslaget beror inga fornlamningar. Om en fornlamning patraffas under gravning, eller annat
arbete inom planarbetet, ska arbetet omedelbart avbrytas till den del fornlamningen berdrs. Den
som leder arbetet ska omedelbart anmala forhallandet till lansstyrelsen.

Riksintressen
Turism och rorligt friluftsliv Miljébalken 4:2

Forutsdttningar
Planomradet ligger inom utpekat riskintresseomrade for det rérliga friluftslivet och turism enligt 4
kap. 2 8 MB. Inom fjallvarlden ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets,
intressen sarskilt beaktas vid bedémningen av tilldtligheten av exploateringsforetag.
Exploateringar ska hanteras med hansyn till riksintressets varde och innehdll.

Med rorligt friluftsliv avses friluftsaktiviteter som kan utévas med stéd av allemansratten. | 4 kap
28 MB anges ett antal omraden dar turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets
intressen sarskilt ska beaktas vid bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i miljon.

Planférslag

Planforslaget medger fortatning i form av bostadsbebyggelse inom ett mindre omrade i
Funasdalen by, dar mojligheterna till att utdva friluftsaktiviteter med stéd av allemansratten ar
mycket begransade.

Konsekvenser
Planens genomférande med fortatning bedoms inte inverka negativt pa riksintresset.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (5 kap)
Enligt 5 kap. MB ska gallande miljokvalitetsnormer iakttas vid planering och planlaggning.

Vatten

Forutsattningar
Funasdalssjon ar planomradets recipient. Funasdalssjon (SE693830-133467) ar uppford i VISS,
Vatteninformationssystem Sverige, som en vattenforekomst. Nuvarande statusklassning ar
mattlig ekologisk status, uppnar ej god kemisk status och att tillkomst/harkomst ar naturlig. |
tabell 1 har en sammanstallning av miljokvalitetsnorm att uppna, fér Funasdalssjon utifran VISS
Vatteninformationssystem Sverige sammanstallts.

Tabellen visar att den beslutade ekologiska statusen att uppna ar god ekologisk status och god
kemisk ytvattenstatus. Det foreligger ocksa en risk i att god status (varken ekologisk eller kemisk)
inte uppnas till 2027. God ekologisk status forvantas uppnas 2039.
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Fundsdalssjon Ekologisk status Kemisk status Risk

Miljokvalitetsnorm att God God kemisk En beddmd risk foreligger
uppna. ekologisk ytvattenstatus. for att MKN for ekologisk
status 2039. status och kemisk status

samt morfologiska
férandringar inte ska

kunna uppnas
till 2027.

Kanda betydande paverkanskallor enligt VISS for Funadsdalssjon ar diffusa kallor sa som
atmosfarisk deposition och férandringar genom bland annat dammar, barriarer och slussar.

Konsekvenser
Med foreslagen hantering av dagvatten i enlighet med utférd dagvattenutredning férvantas inte
féroreningarna 6ka. Kommunen bedémer darmed inte att ett plangenomfdrande riskerar att
miljokvalitetsnormerna for vatten kommer att 6verskridas.

Buller

Enligt forordning om omgivningsbuller ska en kommun med fler &n 100 000 invanare kartlagga
och ta fram atgardsprogram for alla vagar och jarnvagar, eventuella flygplatser samt industriell
verksamhet inom kommunen.

Harjedalens kommun har cirka en tiondel av det angivna invanarantalet och
miljokvalitetsnormen for buller galler darmed inte for Harjedalens kommun.

Luft

Forutsdttningar
Det finns miljokvalitetsnormer for kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknara
ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren? Till dessa finns en
gransvardesnorm som anger ett MKN varde gallande utslapp till luften i mikrogram per
kubikmeter (ug/m3).

Harjedalens kommun gjorde 2021 rapporten Objektiv skattning av luftkvalitet i Hérjedalens
kommun? enligt gallande regelverk. Rapporten visar att miljokvalitetsnormerna och
utvarderingstrosklarna for NO2, bensen och/eller partiklar inte berdknas 6verskridas pa E45 i
Sveg. Denna vagstracka ar den mest trafikerade i hela kommunen och darfér dras slutsatsen att
det &r hogst osannolikt att det gér det ndgon annanstans i kommunen.

Konsekvenser
Ett plangenomférande beddms inte medféra en 6kad motortrafik eller annan typ av férbranning
av sadan omfattning att miljokvalitetsnormerna for luft kommer att 6verskridas.

2 https://www.naturvardsverket.se/globalassets/vagledning/luft-och-klimat/mkn-utomhusluft/sammanstallning-
miljokvalitetsnormer.pdf

3 Objektiv skattning av luftkvalitet, 2021-06-14
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Miljé

Planomradet berdrs inte av strandskydd.
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Figur 26 Strandskyddsomrdde markerat i rosa.

Halsa och sakerhet
Omgivningsbuller

Om en detaljplan avser en eller flera bostadsbyggnader ska planbeskrivningen, om det inte kan
anses obehovligt med hansyn till bullersituationen, innehalla en redovisning av beraknade
varden for omgivningsbuller vid bostadsbyggnadens fasad och vid en uteplats om en sddan ska
anordnas i anslutning till bostaden, enligt 4 kap. 33a8 PBL. Enligt Boverket och SKR gar det att
anse att det ar obehovligt om de berdaknade ljudnivaerna bedéms ligga atminstone 5 dBA under
riktvardena.

Berdknade ljudnivder beddms ligga under riktvardena men med mindre marginal an 5 dBA varfor
nedan avsnitt redovisar beraknade varden.

Forutsdttningar
Enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor inte buller fran spartrafik
och vagar overskrida

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

For bostader om hogst 35 kvadratmeter bor buller fran spartrafik och vagar inte éverskrida 65
dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Férordningen anger att om bullret vid en exponerad fasad 6verskrids bor en skyddad sida
uppnas dar bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hégst 70 dBA maximal
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ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 - 06.00. Som minst ska halften av bostadsrummen vandas mot
den skyddade sidan.

Planomrdadet ligger i anslutning till Vallarvagen och kommunen har anvant Broschyren "Hur
mycket bullrar vagtrafiken?” framtagen av Boverket i samarbete med Sveriges Kommuner och
Regioner for att géra en oversiktlig berakning av vagtrafikbuller och vidare bedéma behovet av
en mer utforlig bullerutredning.

Tabell 1 Diagram 1
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Figur 27 Tabell 1 och diagram 1 fran Broschyren "SG mycket bullar végtrafiken” som har anvdnts fér berékningen
av bullernivder inom planomrddet.

De 6versiktliga berakningarna ar gjorda utifran Prognos fér persontrafiken 2045, Trafikverkets
basprognoser 2024, dar persontrafiken berdknas 6ka med 27%. Enligt data fran Trafikverket ligger
ADT pa 1860 fordon (2022) och uppraknat till at 2045 blir detta 2362 fordon. Hogsta tillatna
hastighet pa Vallarvagen ar 40 km/h.

Berdkningen gors i tva steg, dar det forsta steget ar att berakna ekvivalent ljudniva i dBA pa 10
meters avstand fran vagmitt med hjalp av en tabell. Darefter reduceras den berdknade
ekvivalenta ljudnivan med en berdknad ljuddampning som beror pa ytterligare avstand fran

vagmitt.

Planférslag

Narmast Vallarvagen kan byggnad placeras som narmast cirka 15-19 meter fran vagmitt dar den
dar den ekvivalenta ljudnivan berdknas ligga pa 58-59 dBA vid fasad.
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Da den oversiktligt berdknade ljudnivan vid fasad ligger under men nara riktvardet regleras for
bostader storre an 35 kvadratmeter att minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet ska
orienteras mot en ljuddampad sida.

Ovriga byggratter méjliggér for bostadsbebyggelse minst 25 meter frén vagmitt. 25 meter fran
vagmitt beraknas den ekvivalenta ljudnivan ligga pa 55 dBA, vilket innebar att riktvarde vid fasad
inte bedéms Overskridas. For uteplats bedéms aven riktlinjerna om 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva kunna uppnas genom att denna kan placeras langre fran vagen
och bakom bostadshusen.

Konsekvenser

| planeringsskede ar det svart att géra korrekta berdkningar av ljudnivan pa den ljuddampade
sidan varfor viss restriktivitet bor tillampas. Hur 13g ljudniva som gar att uppna pa en ljuddampad
sida beror pa hur hoga nivaerna ar pa den bullerutsatta sidan och i det stérre omgivande
landskapet. Vid mycket héga bullerniver kravs en mer sluten bebyggelse.

Da tillkommande byggnader bidrar med ljuddampning bedéms en ekvivalent ljudniva om 55 dBA
kunna uppnas pa den sida av tillkommande bostadsbyggnader som ligger langst bort fran
Vallarvagen, dven om avstandet fran vagmitt understiger 25 meter.

Planforslagets utformning bedoms sakerstalla att ljudnivan inte dverstiger riktvardena for buller
vid tillskapandet av nya bostader enligt 38 2st och 4 8 Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader for byggratten narmast Vallarvagen och enligt 38 Férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader for 6vriga byggratter. Kommunen beddmer att det inte finns
behov av att ytterligare bullerutredning.

Risk fér olyckor

Trafik

Forutsdttningar
Idag nas den norra delen av planomradet genom tva infarter till vagen Hogen. For att angéra
fastigheterna i planforslagets sodra del behover en ny vag tillskapas med en ny infart fran
Vallarvagen.

Planférslag
Planforslaget har utarbetats sa att den nya anslutningen till den sodra delen av planomradet
féljer Trafikverkets uppsatta riktlinjer for nya vaganslutningar.

Konsekvenser
Risken for trafikrelaterade olyckor i anslutning till korsningen mot Vallarvagen reduceras genom
att detaljplanen mojliggor for hogst sex nya fastigheter for bostadsandamal som trafikmatas fran
den nya vaganslutningen. En plats om minst fem meter har tillskapats for bilar som ska svanga in
till planomradet och samtidigt ska foretrade for gang - och cykel lamnas. Anslutningen bedéms
uppfylla Trafikverkets krav pa en fri sikt om 100 meter pa bada sidorna om infarten till
planomradet fran Vallarvagen. Detta bidrar till ytterligare minskning av olycksrisken. Befintlig
infart som kommer nyttjas av de tillkommande tva byggratter i norra planomradet bedéms ha en
mycket ringa paverkan mot dagens situation.

Risk fér 6versvamning

Det finns ingen risk for 6versvamning inom planomradet.
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Risk for ras, skred och erosion

Omradet har studerats i en geoteknisk utredning som visar att omradet ar lampligt att bebygga.
Kommunen beddmer inte att det foreligger nagon risk for ras, skred eller erosion i omradet.

Farligt gods

Forutsdttningar
Nedanfor planomradet gar rekommenderad led for farligt gods, Riksvag 84. Genom Funasdalen
transporteras i huvudsak olika former av brandfarliga drivmedel och gaser med lastbilar.

Planférslag
Planomradet ar lokaliserat bakom Riksvag 84. Omrdadet lutar uppat. Bebyggelse och en vag skiljer
planomradet fran Riksvag 84.

Konsekvenser
Vid en olycka med farligt gods, ar det osannolikt att planomradet kommer att paverkas. Enligt
genomford riskutredning i samband med framtagandet av en detaljplan i centrala Funasdalen,
Riskutredning farligt gods, Fundsdalen, Version 1.0 2019-01-23, behdévs inga atgarder for farligt gods
om bostader ligger mer an 30 meter fran vagen. De planerade bostaderna ligger cirka 100 meter
frdn Rorosvagen som ar en farligtgodsled.

Fororenad mark
Det finns ingen kand férorenad mark inom planomradet.

Radon

Utférda radonmatningar i den geotekniska undersdkningen klassificerar marken som
lagradonmark, radonskyddande atgarder bedéms darfor inte behdva vidtas. Vid nybyggnation
ansvarar byggherren for att byggnader uppfors sa att gransvardet for radon inte éverskrids.

Social hallbarhet

Enligt plan- och bygglagen ska planlaggning med hansyn till bland annat miljé- och
klimataspekter framja en fran social synpunkt god livsmiljé som ar tillganglig och anvandbar for
alla samhallsgrupper. Social hallbarhet &r en av tre dimensioner i begreppet Hallbar utveckling.
Den sociala hallbarhetsdimensionen handlar till stor del om valbefinnande, rattvisa, makt,
rattigheter och individens behov. Vissa av dessa kan kvantifieras och andra ar mer kvalitativa.

Varldshalsoorganisationen (WHO) definierar halsa som ett tillstand av fysiskt, mentalt och socialt
valbefinnande, och inte bara avsaknad av sjukdom. Halsa skapas och levs av manniskor inom
ramen for deras vardagsliv dar de lar, arbetar, leker och alskar. | Sveriges mal for
folkhalsopolitiken betonas vikten av att manniskor har goda bo- och narmiljéer och
handlingsutrymme for hdlsosamma levnadsvanor.

Férutsdttningar
Planomrdadet ligger centralt beldget i Funasdalen. Inom orten finns en variation av malpunkter
som matbutik, skola, forskola, bostader, restauranger, skid- och motionsspar, atervinningsstation
och busshallplatser som medfér att manniskor ror sig utomhus vilket bidrar till aktiv transport
(gang och cykel), halsa och trygghet.

Planférslag
| huvudsak innebar detaljplanen ett tillskott av centralt belagen mark for bostadsandamal.
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Konsekvenser
Ett plangenomfdérande beddms medfdra dkat underlag for service och fritidsaktiviteter vilket kan
bidra till en god narmiljo. Att fler manniskor bade barn och vuxna kan réra sig och ta sig mellan
olika malpunkter till fots eller med cykel kan bidra till att byn upplevs tryggare och mer tillganglig.

Service

Férutsdttningar
Nara planomradet finns god tillgang till service. Funasdalens skola ligger mittemot planomradet.
Omradet ligger pa gdngavstand till centrum dar det finns affarer, caféer och busshallplatser.

Planférslag
Planférslaget innebar fler bostader i Funasdalen.

Konsekvenser
Nar antalet bostader blir fler, 6kar aven underlaget for service.

Trafik
Motortrafik

Forutsdttningar
Angoring till planomradet sker via befintlig infart fran Vallarvagen. Tillgangligheten och
vagbredden pa befintlig vag beddms vara godtagbar. Trafikverket ar vaghallare for Vallarvagen.

Mojlighet att resa bade inom och utom kommunen med kollektivtrafik ar goda.

Planférslag
| planforslaget angdrs de nedre sex fastigheterna via Vallarvagen och de 6vre tva fastigheterna
via vagen Hogen.

Konsekvenser
Sammantaget innebar planforslaget en mindre trafikdkning.

Gang- och cykeltrafik

Foérutsdttningar
Det finns i dag en befintlig gang -och cykelvag som I6per langs Vallarvagen.

Planférslag
| planférslaget har Trafikverkets riktlinjer anvants fOr att sakerstalla en saker angoring till
Vallarvagen. Vagens utformning mojliggor att ett vilplan om 5 meter innan gang- och cykelvagen
kan tillskapas.

Konsekvenser
Utformningen av detaljplanen sakerstéller att det fortsatt kommer vara sakert att ga och cykla
forbi planomradet pa den befintliga gang- och cykelvagen

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har upprattats av planingenjorerna Ellinor Karlsson och Elise Nilsson,
planarkitekt Filip Olsson tillsammans med stadsarkitekt Peter Nilsson pa uppdrag av miljé- och
byggnamnden i Berg och Harjedalens kommun.
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